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CHUONG I: PHAN MO DAU

I. SUCAN THIET CUA DU AN

- Huyén Xuan Loc ¢6 vi tri nam trong vung kinh té trong diém phia Nam, ké cén
v6i thanh phd Long Khénh nén dugc danh gia 1a huyén ¢6 loi thé vé sire thu hat du
tu dé phat trién cong nghiép - dich vy va du lich, ¢6 trién vong phat trién kinh té véi
tbe do cao va cé vai tro quan trong trong phét trién kinh & coa tinh Dong Nai cling
nhur viing phét trién kinh (& trong diém phia Nam.

- Vi¢e hinh thanh khu cong nghiép, cum cdéng nghiép trén dia ban huyén luén
kém theo céc nhu cau vé viéc lam, nha & dé én dinh noi sinh séng va phat trién kinh
té cho ngudi dan; dong thai, xd Xudn Dinh tiép giap véi thanh phd Long Khanh nén
cén phat trién cac khu dan cur mang tinh chit do thi dé dép g nhu céu cla nguoi
dan va sy phat trién cta xa hoi.

- Khu dan cu két hgp thuong mai dich vy tai xa Xuan Dinh duge dau tu xay
dung s& dap tmg nhu cdu vé nha & cia nguoi dan, phat trién thuong mai dich vy, gop
phfm dd thi hoa va phat trién kinh té xa hdi ctia dia phuong.

- Viée 1ap quy hoach chi tiét xéy dung ty 1& 1/500 Khu dan cur nong thon mai tai
x4 Xuan Dinh nham dam bdo didu ki¢n thu hit, moi goi cae nha dau .

[I. MYC TIEU — TINH CHAT
1. Muyc tiéu:

- Cu thé hoa cac nghj quyét, chu truong phat trién kinh té - xa hoi va dau tu co
s&¢ ha tang cua Tinh uy, Héi déng nhan dan, UBND tinh Dong Nai: Huyén uy, Hoi
d(‘"mg nhan dan, UBND huyén Xuéan Loc; Dang uy, Hoi d@)l]g nhan dan, UBND x4
Xuédn Dinh.

- Cu thé héa quy hoach chung xdy dyng xa Xuén Dinh: khai théc (idm ndng va
loi thé ciia xa Xuén Dinh dé phuc vu cho sur phét trién vung huyén Xuan Lgc, ving
tinh Déng Nai va nguoc lai.

- Gan két su phdt trién xa Xuén Dinh véi cac xa lan can va thanh phd Long
Khanh; hinh thanh mét khu déan cu véi chire nang ¢ va cdc cong trinh cong cdng phuc
vu nhu ciu ngay cang cao clia ngudi dan... phat trién bén viing, hai hoa véi thién
nhién. |

- Xac dinh quy mé dan sd, hudng phat trién khong gian, quy hoach st dung
dat, quy hoach ha tang phu hop voi dicu kién va yéu cau phat trién kinh té - xa hoi,
phuc vy doi sdng dan cu, ‘

- "Tao co so phép 1y cho viée xay dung, quan ly xdy dung, kéu goi dau tur va lap
dd an quy hoach chi tiét, lap cac dy an dau tu xay dung.
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2. Tinh chat

Khu vye 1ap quy hoach s& dé thi héa nhanh theo hudng phat trién mé rong veé

I3

phia thanh phé Long Khanh nén dijnh huéng phét trién khu dan cu duge dau dong
bo vé ha [ﬁng ky thuat, ha lﬁing xa hoi, phat trién bén viing, hai hoa vai thién nhién;
quy mo co ciu phéan khu chirc nang sir dung dat, td chic quy hoach khu & phu hop
theo quy chuin k¥ thudt quéc gia vé quy hoach xay dung.

ITl. CAC CAN CU PHAP LY
1. Céc van ban phap ly lién quan

- Ludt Tai nguyén nuée sb 17/2012/QH 13 ngay 21/6/2012;

- Ludt dat dai sé 45/2013/QH13 ngay 29/1 1/2013;

- Ludt Xay dung s6 50/2014/QL113 ngay 18/6/2014;

- Ludt s6 35/2018/QH 14 cia Quéc hoi: Ludt stra doi, bd sung mot sé didu cia 37
Ludt ¢6 lién quan dén quy hoach;

- Ludt Bao vé mai truong sb 72/2020/QH 14 ngay 17/11/2020;

- Ludt Dau tu sé 67/2014/QH 13 ngay 26/1 1/2014;

- Ludt Doanh nghiép sé 68/2014/QH13 ngay 26/1 1/2014;

- Ludt sira doi, bé sung mét s diéy cua Ludt Xay dung sb 62/2020/QH 14 ngay
17/6/2020;

- Ludt s6 72/2020/QH 14 ngay 17/11/2020 cia Quéc hoi: Luat Bao vé moi
truong;

- Ludt kién tric sé 40/2019/QH 14 ngay 13/6/2019;

- Ludt Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023;

- Ludt Sta doi, bd sung mot sé didu cla Ludt Dat dai s6 21/2024/QH 15, Luat
Nha ¢ s6 27/2023/QH 135, Ludt Kinh doanh bét dong san s 29/2023/QH 15 va Luat
Céc to chire tin dung s6 32/2024/QH 15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

- Nghi dinh s6 37/2010/ND-Cp ngay 07/04/2010 cia Chinh pha vé Lap, tham
dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

- Nghi dinh s6 44/2015/ND-Cp ngay 06/5/ 2015 cia Chinh phu ban hanh quy
dinh chi tiét mot sé ndi dung vé Quy hoach xay dung;

- Nghi dinh sb 32/2016/ND-CP ngay 06/5/2016 cia Chinh phu quy dinh quéan ly
do cao, chudng ngai vat hang khong va cac trdn dja, bao vé vung troi Viét Nam;

CONGTY CO PHAN TU VAN VA DAU T NAM QUOC
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- Nghj dinh sb 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cua Chinh phu sia
doi, b sung mot s6 didu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nim
2010 cta Chinh pha vé lap, thim dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi va
Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 ctia Chinh phu quy dinh chi
tiét mot sb ndi dung vé quy hoach xay dung;

-Nghi dinh sb 136/2020/ND-CP ngay 24 thang 11 ndm 2020 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Phong chéy va chita chdy va Luat
stra doi, b sung mot s6 diéu cia Ludt Phong chdy va chira chay (PCCCY:

-Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10 thang 01 ndm 2022 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sb diéu cia Luat Bio v¢é moi truong;

~-Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 cua Chinh pht Quy
dinh chi tiét mot sé diéu coa Luat Nha o;

- Can ¢t Nghi dinh $6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cta Chinh
phi Quy dinh chi tiét mot sb diéu cua Ludt Nha & vé phat trién va quan ly nha & xa
hoi;

- Théng tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cia B6 Xay dung v& viéc Ban
hanh Quy chuan k§ thuét quéc gia vé Quy hoach xdy dung QCVN 01:2021/BXD.

- Théng wr s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bo Xay dung quy dinh vé
hé so nhiém vu va ho so dd 4an quy hoach xdy dyng ving lién huyén, quy hoach x4y
dung ving huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xay dung khu chic nang va quy
hoach nong thén;

- Thong (r s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thidng 7 nam 2024 cua Bo Xay dung
Quy dinh chi tiét mdt sé diéu cla Luét Nha o¢;

- Quyet dinh s8 5375/QD-UBND ngay 31/12/2021 ctia UBND tinh Dong Nai vé
vi¢e phé duyét quy hoach s dung dat dén nim 2030 huyén Xuan Lic, tinh Pdng
Nai;

- Quyet dinh s 1258/QD-UBND ngay 17/5/2022 ctia UBND tinh Ddng Nai vé
viée phé duyét Ké hoach phét trién nha & giai doan 2021-2025 trén dia ban tinh Déng
Nai;

- Quyet dinh s6 59/2023/QD-UBND ngay 29/12/2023 ctia UBND tinh Dong Nai
vé viéc ban hanh Quy dinh vé 1ap, tham dinh, phé duyét va t6 chirc thyc hién quy
hoach xay dung, quy hoach do thi trén dia ban tinh I—)Sng Nai;

CONGTY CO PHAN TU VAN VA BAU TU NAM QUOC ) )
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-Quyét dinh sb 2280/QD-UBND ngay 31 thing 7 nam 2024 ctia UBND tinh
Déng Nai vé viéc stra doi, bd sung mot 36 ndi dung Quyét dinh sb 1258/QD-UBND
ngay 17 thang 5 nam 2022 cia UBND tinh Ddng Nai vé viée phé duyét Ké hoach
phét trién nha & giai doan 2021-2025 trén dia ban tinh Déng Nai;

- Quyét dinh $6 71/2024/QD-UBND ngay 19/11/2024 ctia UBND tinh Dong Nai
vé Stia doi, bd sung mot sb noi dung ctia Quy dinh vé lap, tham dinh, phé duyét va td
chire thue hién quy hoach xay dyng, quy hoach do thj trén dja ban tinh DSng Nai ban
hanh kem theo Quyét dinh sb 59/2023/QD-UBND ngay 29 thang 12 nim 2023 cia
Uy ban nhéan dan tinh Pong Nai;

-Bdo cdo tham dinh s6 100/BC-HDTDQHXD ngdy 22/6/2023 cia Hoi dong
tham dinh quy hoach xay dung tinh Ddng Nai v& H so nhi¢m vu va dy toan 1ap quy
hoach chi tiét xay dyng ty 1€ 1/500 dy 4an khu dan cu két hop thuong mai dich vy tai
xa Xuan Dinh;

\ - Quyét dinh s 2395/QD-UBND ngay 07/6/2022 cia UBND huyén Xuan Lic
ve viéc phé duy€t Quy hoach chiing xéy dung xa Xuén Dinh dén nam 2030 va dinh
hudng phat trién dén nam 2040;

- Quyét dinh s 1625/QD-UBND ngay 25/4/2024 ctia UBND huyén Xuan [.oc
vé vi¢e phé duyét nhiém vu va dy toan l4p quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500
Khu dan cu nong thén maéi tai xa Xuan Dinh;

. - Quyét dinh sé 3622/QD-UBND ngay 18/9/2024 cua UBND huy¢n Xuan Loc
vé viég phé duyét bo sung du toan ldp quy hoach tai diém b, khoan 7, Dié‘u I Quyét
dinh 56 1625/QD-UBND ngay 25/4/2024 cua UBND huyén Xudan Loc vé viée phé
duy€t nhiém vu va dy toan lap quy hoach chi tiét xay dyng ty 1¢ 1/500 Khu dan cu
nong thén mai tai xa Xuan Dinh;

- Vin ban s6 3467/UBND-KT ngay 06/5/2021 ctia UBND huyén Xudn Loc vé
vice 1ap quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 dy &n khu dan cu két hop thuong mai
dich vu tai xa Xuan Dinh, huyén Xuan Loc;

- Van ban s6 1787/ UBND-KT ngay 18/3/2024 cua UBND huyén Xuén Loc vé
viée giao nhiém vy lam chu dau wr lap quy hoach chi tiét 1/500;

- Van bin s6 2139/UBND-KT ngay 28/3/2025 ciia UBND huyén Xuéan Loc vé
viée giao nhiém vu lam chu dau tu thay mat UBND huyén diéu hanh, lam cha dau
to chire [ap cac quy hoach;

.~ Van ban 56 925/SoXD-QLQU&PTDT Ngay 14/4/2025 ciia S¢ Xay Dung
Dong Nai vé gop y ho so Do an quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 khu déan cu
noéng thon maéi tai xa Xuan Dinh, huyén Xuén Lgc, tinh Dong Nai;
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- Van ban s6 83/UBND ngay 17/4/2025 cia Uy ban nhan dan xa Xuén Dinh v
viéc dong gop y kién PO 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 khu dan cu nong
thdn moi tai xa Xuéan DPinh;

- Béo cdo 56 68/BC-UBND Ngay 06/05/2025 ciia Uy ban nhén dan xa Xuan

’

Dinh vé Tong hop két qua thuc hién viéc lay y ki€n co quan, (6 chire va cong dong
déan cu vé ndi dung Do an quy hoach chi tiét xay dyung ty 1¢ 1/500 khu dan cw nong
thén méi tai xa Xuan Dinh;

- Thong bao s0 317/TB-HDTD cuia Hoi dong tham dinh quy hoach xay dung
huyén Xuan Loc ve két qua tham dijnh D 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
khu dén cu nong thon méi tai xa Xuan Dinh,

2. Céc nguon tai li¢u, sb liéu

- Cac so liéu dan so, dia chat thay van, cac théng sd tiém nang phat trién tu
nhién, tiém lyc xa hoi khu vue du 4n trong tong thé quy- hoach chung huyén Xuan
Loc va cac du an khu vyc lan céan;

- Tai liu dé xuat dy 4n dau tu;

- Cdc tai ligu, du dn khac ¢6 lién quan.

3. Co sé ban do

- Ban do quy hoach chung xay dyng xa Xuan Dinh, huyén Xuan Ldc, tinh Pong
Nai ;

- Ban dd nén hién trang dja hinh, dia chinh ty 1& 1/500 khu dat l4p quy hoach;

- Céc s6 liéu dan 50, dia chat thuy vin, cac thong sb tiém ning phét trién ty
nhién, tiém lyc x3 hi khu vue dy an wong tong thé quy hoach chung xdy dung x4
Xuén Binh, huyén Xuan [.oc¢ néi chung va cdce du an khu vuc lan cén néi riéng;

- Céc 1ai liéu, dy an khac ¢o lién quarn.

CONG TY CO PHAN TU VAN VA DAU TU NAR QUOC
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PHONG KINH T HA TANG VA B0 TH] THUYET MINH TONG HQP
HUYEN XUAN LOC QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500
KHU DAN CU'NONG THON MG TAI XA XUAN PINH

HUYEN XUAN LOC, TINH DONG NAI

CHUONG II: PANH GIA HIEN TRANG KHU VUC LAP QUY HOACH
L. DANH GIA MOI LIEN HE CUA DY AN VOI CAC KHU VU'C LAN CAN:

VI TRi DU AN
.7 QUY MO: 20.93HA

Vi tri cum truomg hoc

“HUYEN CAM MY
“Bl TP. PHAN THIET

axd xA

Hinh: Vi tri dw an trong quy hoach chung xdy dung xa Xudn Dinh

CONG TY CO PHAN TU VAN VA PAU TU NAM QUOC ) .
Bia chi: 10 PHAN BINH GIOT, PHUGNG 2, QUAN TAN BINH, THANH PHO HO CHi MINH, VIET NAM




PHONG KINH TE HA TANG VA PO TH| THUYET MINH TONG HQP
HUYEN XUAN LOC QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500
KHU DAN CU NONG THON MGI TAI XA XUAN PINH

HUYEN XUAN LOC, TINH PONG NAI

VITRIDUAN ]
# QUY MO: 20,94HA

Hinh: Vi tri du an tir vé tinh

Dy 4n ndm phia Pong cta xi Xuén Pinh, bén canh tuyén duong Bao Hoa —
Long Khénh 13 tuyén giao thong chién Iuge. Day 1a didu kién thuén lgi cho viéc phét
trién kinh té xa héi va do thj hoa trong khu vuc.

Dy 4n ndm tiép gidp véi céc du 4n doc tuyén Bao Hoa — Long Khanh dang
dugc quy hoach. Do d6, Chu diu tu di lam vi€c v6i cac phong ban xin thong tin quy
hoach va cép nhdt cho phi hop vé6i cc dy 4n 14n cdn, dam bao tinh két néi dong bo
va ha ting giao thong,... ddm bao két ndi dong bo theo dinh huéng quy hoach chung
xd Xuan Dinh dugc phé duyét va cdp nhat cic dy dn trong tdng thé khu vue. Vé ki€n
triic canh quan cua dy 4n, dy kién bé tri trong khu vuc 1ap quy hoach 12 loai hinh dat
& lién k€ véi chidu cao 3-5 ting, khong c6 cong trinh cao tang, ddm bdo sy hai hoa
tong thé xung quanh khu vyc 1an can va toan db thi.

Khu vyc s& phét trién theo huéng dam bao sy phat trién hai hoa gitta céc khu
dan cu trong thoi diém hién tai va l4u dai, giai quyét nhu cdu v& nha &; thic diy phat

7

trién kinh té vian hoa xa hoi, ndng cao diéu kién séng cua nguoi dan khu vuc.
I. PHAM VI, VI TRi VA QUY MO LAP QUY HOACH

1. Pham vi ranh giéi lap quy hoach:

Pham vi 1p quy hoach dugc xac dinh theo Trich lyc va bién v& ban do dia chinh
khu dat ty 1& 1/500 do Vin phong Ding ky dat dai tinh Pdng Nai - Chi nhanh Xuén

12
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PHONG KINHTE HA TANG VA DO 111 THUYET MINH TONG Hop

HUYEN XUAN LOC QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500
KIHUDAN CU NONG THON MOI TAI XA XUAN PINH

HUYEN XUAN L.OC, TINH BPONG NAI .

Loc lap ngay 14/10/2021.
- Ranh gidi quy hoach duoc xéc dinh nhu sau:

+ Phia Bic : Giap Khu dan cu quy hoach Bao Hoa — Long
Khanh.

+  Phia Nam : Giap Qubc 16 1,

+  Phia Ddong : Gidp tuyén duong Bao Hoa — Long Khanh.

+  Phia Tay L Gidp dét tréng cdy lau nam.

2. Quy mo dién tich, ty 18 1ap (.luy hoach
- Quy mod dién tich : Khoang 209.445,30 m? (khoang 20,94 ha).
- Ty 1€ lap quy hoach : 1/500.,

3. Quy md dén sb '
- Quy md dan sb : Khoang 2.000 - 3.000 ngui.

(Binh quén 3,6 nguoi/lé theo Vin ban sé 2274/BXD-QHKT ngay 12/07/2022
cua BY Xay dung).
I[II. HIEN TRANG TONG HOP KHU VUC LAP QUY HOACH:
1. Diéu kién ty nhién
1.1. Khi hiu
- Khu vue du 4n thude w‘mg‘l\/lién Dong Nam B cta Viét Nam, dugce thira
huong sur vu dai ’cfla’l'hién nhi€n nam (rong viing nhiét doi xich dao, khi hdu 6n hoa
khong gip thoi tiét bat thudng nhu bao lut, nhiét do qua néng hay qua lanh.
~Nhiét do khong khi:
+ Nhi€t d trung binh nam 25 - 26°C.
+ Thang 6 nhiét d§ trung binh cao nhét 27 - 29°C,
+ Thang ¢6 nhi¢t do trung binh thap nhat 23 - 25°C.
+ Nhiét do cao nhét tuyét dbi vao moa nﬁng 36 - 38°C.,
+  Nhiét do Th?llp nhét tuyét dbi dat 9 - 14°C.
Bién do nhiét mua kho 5 - 127 mna muya 5 - 8¢,
- Nang;
+ Tong sb gio nang trong nam dat 2.200-2.700 gio, mua kho chidém 56-66% b
LI0 nang,
+ Gidnang trung binh cao nhat ngay 9,5 gio/ngay, thip nhat dat 4 gio/ngay.
+ Mua khé ¢6 khi nang 16 10 - 12 gio/ngay, mua mua cé khi ca ngay khong co
ning.

CONGTY €O PHAN TU VAN VA DAU TL NAM QUOK
B e 10 PHAN BINH GIOT. PHUGNG 2, QUAN TAN BINIL AN PHO 1O CL MINHL VIET NAN



PHONG KINU TE HA TANG VA DO T11] THUYET MINII TONG HQP
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HUYEN XUAN LOC, TINH DPONG NAI

- Ché dé mua:
+ Luong mua (ap trung tir 10/5 dén 14/11 hang nam, thoi gian con lai trong nim
lugng mua khong dang ké. Mua tap trung vao cac thang 8, 9, 10.
+ Thang mua 16n nhét dat 3. 000 4.000 mm/thang.
- Do am:
+ D6 am trung binh nam 78 - 82 %.
+ Cao nhét trung binh 90 - 929%,
+ Thap nhat trung binh 72 - 76%,
+ Tuyét dbi 20 - 30%.
- Gié mua:
+ Muakho : gi6 mia Dong - Bic.
+ Mua mua : gié mua Ty - Nam. _
+ Chuyén tiép giira 2 mua 216 ¢o gio Dong va Dong Nam 1a gi6 dja phuong (gi6

chudng). Gio chuéng néu gap luc triéu cuong thi s€ dang nude 1én cao va tham
nhép sdu vao dat lién, dong, rudng lhdp déc biét nhiing ving nhiém man.
- Luong bay hoi:
+ Luong bay hoi tuong doi cao va thay ddi theo mua.
I Luong bay hoi trung binh nim: 112mm/théng chiém khodang 65% luong
boc hoi ca nam.

- Dia hinh dia mao:

+ Pham vi lap quy hoach nam trong khu vuce ¢6 dja hinh twong ddi cao rao, cao
dd cao dan tr Bic dén Nam.

+ Phia Bic dy an liép gidp voi Sudi nho, mia mua ¢6 nude va mia khé thi tro
day;

- Dia chét:

+ Khu vue dy an ¢ dia ch'ﬂ twong dbi 8, kha nang chiu tai lon, rat thugn loi
cho viéc lya chon két cdu mong cong trinh.

+ Trong qua trinh trién khai xdy dung, dbi véi cac cong trinh ¢6 tai trong nho cé
thé sir dung giai phdp mong néng, mong bang;

- Thuy van:

+ Phia Bac du an tiép giap voi Sudi nho, vao muia mua ¢6 nude nhung mua kho
thi tro day.

+  Chiéu sau sudi trung binh (r 1,5m dén 2m.

2 Hlen trang sir dung dit

CONG Y CO PHAN TU VAN VA DAU TU NAM QUOC
Diaclie 10 PHAN lll\l”lll(:" PHLTONG 2 QUAN TAN B FHANH PHO HO CHEMINH. VIET NAM



PHONG KINH TE HA TANG VA DO TH] THUYET MINH TONG HQP
HUYEN XUAN LOC QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500
KHU DAN CU NONG THON MG TAI XA XUAN BINH

HUYEN XUAN LOC, TINH BPONG NAI

- C6 mot s6 it cong trinh hién hitu nim phia Déng Nam dy 4n va mot phan dién

tich clia nghia trang Xuan Dinh. Phin 16n dién tich 1a dat tréng cdy cong nghiép lau
nam nén thudn lgi vé giai phéng mit bing,

B BANG THONG KR HIEN TRANG SU DUNG PAT
. DIEN TiCH TY LE
STT LOAI DAT ") %)
1 Dit trdng trot 193.643,38 92,46
Dit nghia dia 10356,8136 4,94
3 | Dét cong trinh hign hitu 5.445,10 2,60
TONG 209.445,30 100,00

Bding théng ké hién trang sir dung dat

Hinh dnh hién trang khu viec quy hoach

2.1. Hién trang xay dung:
- Trong khu vyc ranh dy 4n mot sb it cOng trinh hién hitu nim phia Dong Nam
du 4n.
~ - Dia hinh déc cao dén tir béc’déq nam, phia bic c6 gip tuyén suéi, ddy 1a didm
nhén canh quan trong qud trinh thiét ké.
2.2. Hién trang hé théng ha ting ky thut:
a. Hién trang giao thong:
- Trong néi khu dy an ¢6 céc tuyén duong giao thong cdp phéi da dam hogc

15
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HUYEN XUAN LOC, TINH BONG NAI

dudng dat, bor rong trung binh 4-6m.

- Ngoai ra, khu vyue dy an ¢6 cac tuyén duong theo Quy hoach ¢6 céc 16 gi¢i nhu
sau:

+ Phia Dong (ngoai ranh dy 4n) 13 tuyén duong Bao Hoa — Long Khanh ¢6 16
gidi quy hoach 45m.

+ Phia Nam (ngoai ranh dy 4n) 1a tuyén duong Quéc Lo 1 ¢o 1 gidi quy hoach
10 giGi 60m

+ Truc trung tam dir an 1a tuyén duong D2 16 gi6i quy hoach 20m va duong M4
¢6 19 gidi quy hoach 17m. :

b. Hi¢n trang san nén, thoat nwée muwra va thoat nuwéc thai:

- Khu vire ¢6 dia hinh dang twong dbi dbe, cao dd dia hinh thay ddi tur +146,54m
dén +164.22m. Dia hinh wr nhién doc tor Tf{y sang Dong va tir trung tdm dy 4n vé
huéng Béc va Nam.

- H¢ thdng thoat nudc: Hién tai trong khu quy hoach chua c6 hé thdng thodt
nude, nude mua thodt theo hinh thie (y thdm va chdy tran theo muong dat doc vé
Sudi Bao Hoa phia Déng Nam va sudi hién hiru phéi Béc duy 4n.

c¢. Hién trang cap dién:

Hién tai co luyén duong dién 22KV chay doc theo Qude .o 1 xudt phat (r luyén

477 Xuan Phi - tram 110/22kV Xuan Truong.
d. Hién trang c:‘ip nuoéc:

Trong Khu dat quy hoach chua ¢ hé théng clp nude.

Ngudn nude cép cho sinh hoat du kién s& dugc ddu nbi véi he_":ulhél}g czflp nudce
doc theo Quoc 16 1 va Dudng Bao Hoa - [Long Khanh do Céng ty C6 Phan cip nude
Déng Nai quan ly.

e. Hién trang thong tin lién lac:
= Trén ll,lyén,duc‘mg giao thong Bao Hoa - Long Khanh (phia Nam) va tuyén
Quoce 16 1 ¢6 tuyén day théng tin lién lac (phia Dong) la 1 h¢ thong duge ghép nédi
vao mang vién thong ctia Buu dién tinh Dong Nai
f. Hién trang vé sinh méi trudng:

Qua két qua khao sat va tham khao két qua quan tric (;hét lugng moi truomg trén
dia ban tinh Dong Nai ciac nim qua do Trung tdm Quan tric va Ky thuit Moi truong
DSng Nai thue hién cho thay chét luong céc thanh phan mai truong trong khu vuc
quy hoach nhu sau: ) _

+ Chat luong méi truomg khéng khi: Cac thong sb (Bui tong, SO2, CO, NOx,
Tiéng on) dat quy chuan.

+ Chét lwong moi truomg nude: Cée thong s6 ( pH, COD, BODS, TSS, Dau md
,...) dat quy chuan. .

+ Chat lugng moi ruong dat: Chét luong dat 16t, ham luong cdc théng s kim
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HUYEN XUAN LOC, TINH PONG NAI

loai ning quan tric déu cé gid tri thap hon nguong cho phép cia QCVN 03-
MT:2015/BTNMT.
Nhu vdy, chét lwong cua cac thanh phan moi truong khu vie dy 4n con 6t va
chua ¢6 dau hiéu 6 nhiém
2.3. Danh gi4 chung vé hién trang
- Nhin chung khu dat lap quy hoach ¢6 nhiéu loi thé, chu yéu la dét trong cay
nén thuan loi vé giai phong mat béng. ‘
- Dia hinh twong ddi b?mg phang, thuén loi cho viée xdy dyng dau tu.
a. Loi thé:
- Céc tuyén két ndi giao thong thuan loi.
- Phan 16n dién tich hi¢n trang 1a dt cao su, dia hinh tuong dbi bing phing, kh4
thu@n loi trong viéc san nén, thiét ké xay dung cong trinh.
- Khu vuc quy hoach khong ¢6 dan cu sinh song, khéng c6 cong trinh kién tric
nén thudn lgi cho cong tac dén bu giai toa.
b. Khé khin:
- Hé théng ha tang ky thut chua duge dau tu, duong giao thong nho hep, can
dau wr xdy dung méi céc tuyén dudong va chinh trang hé lhéng giao thong ddi ngoai.
- Canh quan tvong déi don diéu.
= Khu vyce chua ¢6 hé thong cip nudce sach.

CONGTY CO PHAN TU VAN VA BAU TUNAN QUOC .
Bia et 10 PHAN BINH GIOT, PHUGONG 2, QUAN TAN BINUL THANI BHO HO € HIEMINEL VIET NAN
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HUYEN XUAN LOC, TINLE BPONG NAI

CHUONG IlI: CAC NOQI DUNG LAP QUY HOACH
. NOI DUNG NGHIEN CU'U:

- Xac dinh pham vi, quy mé dién tich lap quy hoach. Phéan tich vj tri, danh gia
diéu kién tyr nhién; hién trang dan sé, str dung dat, kién tric canh quan, ha 1511g Xa
hoi, ha 1éng ky thudt va méi trudong. Pénh gia hién trang céc dy an diu tu phat trién
dang dugc wién khai thyc hién tén dia ban. Xac dinh céc van dé co ban can gidi
quyél.

- Xédc dinh muyc tiéu lap quy hoach. Dénh gid su phu hop véi chuong trinh, ké
hoach phat trién. Néu cac yéu cau, dinh hudéng chinh tai quy hoach chung da duoc
phé duyét kém theo quy dinh quéan 1y da dugc ban hanh lién quan dén khu vue lap
quy hoach chi tiét,

- Lura chon chi tiéu dat dai, ha tz‘“mg xd hoi va ha t?lng ky thudt 4p dung cho toan
khu vue quy hoach; xac dinh quy mé dan sb, dit dai, cdc nhu cau vé co s& ha tffing ky
thudt, ha tang xa héi dbi voi khu vire 1p quy hoach.

- Xac dinh chire nang sur dung dfil, quy mo dién tich, dan sb, chi tiéu sur dung dat
dbi véi timg 16 dt trong khu vuce Iap quy hoach; chi gi6i xay dung cong trinh doi véi
tng 16 dat va trén céc truc duong (i L‘ép noi by. Xac dinh khu vuc xdy dung nha & xa
hoi (néu co).

- Xdc dinh yéu ciu 18 chire khong gian, kién trac canh quan cho toan khu vuc
quy hoach va yéu cau vé bé cong trinh ddi voi tirng 16 dat (x4c dinh chiéu cao, cbt
$an va tran t?mg mot; hinh thac kién tric, hang rao, mau séc, vat liéu chi dao cia cac
cong trinh va cac vat thé kién tric khéc cho timg 16 dét); 18 chirc cdy xanh cong cong,
san vuon, ¢y xanh duon g phd va mit nuée trong khu vire quy hoach. Xic dinh vi tri,
quy mo cde cong trinh, khu Ve dﬁL trung can kiém sodt, cac ndi dung can thuc hién
dé kiém soat va cac quy dinh can thue hién.

- Thiét ké do thi: Thuce hién theo quy dinh tai Thong wr sd 06/2013/TT-BXD.

- Xac dinh cac khu vuc xdy dung cong trinh ngam (cdc cong (rinh cong cong
ngam, cac cong trinh nha cao tang ¢6 xdy dung tang him, il

- Quy hoach hé 1‘]]611g cong trinh ha lﬁng ky thudt dé thi: Thue hién theo quy
dinh tai khoan 5 Diéu 20 Nghi dinh $6 37/2010/ND-CP

- Dé& xuét giai phap bio vé moi truong.

- Dy kién so bo vé tong murc dau (r; dé xudt gidi phap vé ngudn vén va td-churc
thye hién,

- Quy dinh quan ly theo dé 4n quy hoach chi tiét do thi: Noi dung theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 35 Luat Quy hoach dé thj va'phai ¢6 cac ban vé khd A3 kém theo,

CONGTY CO PHAN TU VAN VA DAU TU NAM QUOC
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PHONG KINH TE HA TANG VA DO 11| THUYET MINH TONG Hop
HUYEN XUAN LOC QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500
KHU DAN CU NONG THON MG TAL XA XUAN BINII

HUYEN XUAN LOC, TINI BONG NAI

[Il. PHUONG AN CO CAU SU DUNG PAT DU KIEN:
L. Cic chi tiéu kinh t¢ ky thuit va co ciu siv dung dat dy kién:

1.1. Chi tiéu sir dyng dat:

- Dit nha ¢ 12 25,0 m*/nguoi.
- Dét cong trinh dich vy, cong cong 1> 5,0 m*/ngudi.
- Dit cong vién cdy xanh, san choi, TDTT ~ :>2,0 m’/nguoi.
- Dét giao théng, ha lﬁllg ky thuét : > 5,0 m*/ngudi.

Do voi quy dat dé xdy dung nha & xa hoi: theo khoan 1 diéu 83 Luédt Nha &
“Doi véi ki viee nong thén, Uy ban nhan ddin cdp tinh can cir diéu kién dia phirong
dé b6 tri quy ddt gionh dé phdt 1ién nha & xd hoi” do véy khong bat bude phai bd tri
nha ¢ xa héi trong du an.

1.2. Mit dj xay dung, t:"ing cao v chiéu cao xdy dung cong trinh:
Mat d¢ xay dung thuan 15i da theo dién tich 16 dat; t?mg cao va chiéu cao xay

dung cong trinh:
— o

: Tang | Chidu Kh(‘r‘.mg Khoing
. - ; MDXD lui i
Stt Cong trinh ; €ao €ao 7 lui sau
(%0) (tAng) (m) e (m)
= o : ang (m) e
1 | Nha lién ké e 80-90 3-5 4| <19 3 =2
2 |Biétthwsonglap [ =00 | <3 |<s19) 3 | 22
3| Biét thy don lap <40 <3 <19 3 =2
I‘)fi‘l gido dyc (Do vii truong :
4 | mam non (01 da la 2 ting va <40 2-3 =19 >3 =3
|| truong tiéu hoc la 3 tdng) ] e | 1 -
> COng trinh thuong mai - dichvy | <40 | <6 [ <22 | 26 | 24 |
6 | Cong trinh ha t‘?mg ky thuat <100 1 <7 - L.
7 C()I\]g vién cdy xanh, quang -5 1 < i )
—wwewe L L =L
1.3. Chi tiéu h¢ théng ha tang k¥ thuat:
- Tiéu chuan cép dién :1.000 kWh/nguai/nam.
- Tiéu chudn cap nuée = 100 lit/nguoi/ngay.
- Tiéu chuan nudce thai 1 100% nuée cap.
- Tiéu chuan thai rac 00,8 - 1,0 kg/nguai/ngay.
- Tiéu chuan thong tin lién lac : 2 may/ho.
19

CONGTY CO PHAN [U VAN VA DAL U NANM QUOC )
Bra cha 10 PHAN DINHCGIOT, PHUCING 2, QUAN TAN BINH, THANI PHO HO Cl MINH, VIET NAM



PHONG KINHTE HA TANG VA DO TH|
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KHU DAN CU NONG THON MGI TAL XA XUAN PINH

HUYEN XUAN LOC, TINH DONG NAI

Bang tinh toin dan s6 nha lién két, biét thy song 1ap va biét thy don lap

Loai hinh

L |Nhalienké

- Nha lién ké (6x23m)

- Nha lién ké (6x21m)

| Biét thy song lap

| Biét thy don ldp

- Nh lien ké (6x20m)

Quy mo
| 53016

Dansd |
 (nguoi)
1908

35516

- Nha lién ké (6x22.5m)

- Nha lién ké dién tich khéc

- Nha BT song lap (8x20m) |
|- Nha BT song I3p dién tich khac

{-Nha BT don lgp (12x20m) |
- Nha BT don 1dp dién tich khac

4

1216

916

2

016

Ghi cha
1 Dan so c¢ua khu
tinh theo van

2274/BXD-
QHKT ngay
23/6/2022 binh
quan mdi ho ¢
3,6 nguoi

ban so

' A NP Sy

*Dan s6 du kién ( nha lién'ké + nha biét thy song 1dp + nha bi¢t thy don iap)

khoang: 2.351 nguoi.

STT Loai dét ")if:]‘] j;“" TV 16 (%) g;“(f[") z::: /"ff;;'
Loppas T onaie| 4350 B
T I 7Dé_1nh§ﬁén]<é L T -__67.378,8, | 8090 | B A
2| Ditbiethydontie | g7s90 e T 3
3| Ditbietthusonglip | 69730 - <60 o
I Dhchwengmyidichvy | gorgs| 5w | < | 30
) Ddgioawe T ey ay | <y 34
V| bateayxamn 2906131 1388 | <5 | g
_V _Dz"u cﬁ_y xanh eich l)’ o -1__931,3_ 092 _ _ i
VI | Dichy dng by e ates|  o20 | T B
V] phvgioming L gy oy | ] s
Tong 209.445,3 100,00 89,1 |

Bang thong ké sir dung ddr

- Tong s6 16 dat &: 653 16 (trong do: s6 16 lien ké [a 530 16 ’
lap [a 100 16, s6 16 biét thy don 1dp 1a 23 18)

= Dan s6 dy kién khoang: 2351 ngudi

CONGTY CO PHAN TU VAN VA BAU TU N GUOC _
PANBINIL THANH PHO 1O CHEAMINGL VIET NAA

Dra chi 10 FHAN DINHGIOT, PHUTONG 2. QUAN

s0 16 biét thy song

S e e S S S SOt
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PHONG KINI TE HA TANG VA DO 11| THUYET MINH TONG HOP
HUYEN XUAN L.OC QUY HOACH CHITIET XAY DUNG TY LE 1/500
KHU DAN CU'NONG THON MOI TAT XA XUAN DINII

HUYEN XUAN LOC, TINH BONG NAI

I1I. COCAU TO CHU'C KHONG GIAN
1. Nguyén tic 6 chire

- Quy hoach phdi ddm bao phu hop véi dic diém cua dia phuong vé dia hinh, dia
chat, khi hdu, thuy van, canh quan va tiém niing phat trién.

- Co céu phan khu chirc nang phai phii hop véi muc tiéu déu tu 14 nhim dap ung
t6i uu nhu ciu dinh cu lau dai cua nguoi dén, dong thoi dam bao tao dugc moi truong
xanh, sach va bén vimng.

- Quy hoach khu dan cu dam bao cung cip nha ¢ va cac dich vy thiét yéu hang
ngay (giao duc, dich vy thuong mai, thé duc thé thao, khong gian dao choi, thu
gian,...) cia ngudi dan trong béan kinh di bd hop ly nham khuyén khich sir dung giao
théng cong cong va di b.

- Xac dinh duge vi tri, quy'mé cac khu chire nang. Céc cong trinh cong cong
dich vy d6 thi phai dap ung duoc cac quy chuan, quy dinh hién hanh, phu hop véi
quy mé dan sb trong khu vue thiét ké, dong thoi xem xét dén nhu clu cua cac khu
vuce lan cén.

- Cac cong trinh ha t?mg ky thudt phuc vu khu vuc phéi duogc (6 chirc hop ly,
dong thoi phai duge két néi véi beén ngoai dé tror thanh mot thé théng nhat hoan
chinh.

2. Phén khu chire ning:

Phuong ‘dn co cdu phan khu chirc nang duge t6 chire trén co o 6n trong hinh
thai, nét dac tha cda diéu kién tw nhién tai khu vue, khong pha v dia hinh va diéu
kién thién nhién san co, & chic cac loai hinh nha &, céng trinh cong cOng dap ung
nhu cau sinh hoat, nghi ngoi, dam bao két 11(”3i-he_1 15‘mg k¥ thudt v6i khu vye lan cén, ...
g6m cdc khu chire nang chinh nhu sau:

2.1. Khu cdng trinh ha ti’ing xa hoi:

- B tri khu dét gido duc (khoang 0,79ha, tang cao 01 — 03 Iﬁng) tai khu vuce
trung tam cua khu vye 14p quy hoach nhim phue vu nhu cau gido duc, dam bao ban
kinh phuc vu theo quy dinh.

- Bb tri khu dét thuong mai dich vu véi 2 vi tri |1 vi tri duge b tri tai phia Déng
Bic cua du 4an tiép giap voi dudng huyén Bao Hoa — Long Khanh véi dién tich
khodng 3474,7m2, tang cao 01 - 06 tang. Vi tri 2 dugce bd tri phia Nam cia dy an liép
gidp vai dudng Quée 16 1, véi dién tich khoang 3165m2, tang cao 01 - 06 tang. T6
chire cac cong trinh trung tam thuong mai, dich vy, van phong, ... phuc vy nguoi dan
tai khu dan cu va toan khu Ve

2.2. Khu nha é:

- Phuong an B6 tri 3 loai hinh nha ¢

+ Cac day nha lién ké voi cac dién tich phi hop v6i nhu cau ena nguoi dan

2

CONGTY CO PHAN TU VAN VA DAUTITNAM QUOC o
Bia chic 10 PHAN BINH GIOT. PHUGNG 2, QUAN TAN BINHL THANI PHO HO CHI MINH, VIET NAN



PHONG KINITE HA TANG VA DO TH)

HUYEN

XUAN LOC

. THUYET MINIT TONG QP
QUY HOACH CHITIET XAY DUNG TY LE 1/500

KHU DAN CU NONG THON M1 TAI XA XUAN BINH

HUYEN XUAN LOC, TINH DONG NAI

vé1 dién tich khodang 6,73 ha, tdng cao 03-05 tang.

+ Cac day nha biét thy song lap véi dién tich khoang 1,69ha, tang cao < 03

tang

+ Ciéc day biét thu don [ép voi dién tich khodng 0,67ha, tang cao <03 tang.

2.3. Khu ciy xanh:

- Goém céc cong vién nhom & phuc vu nhu ciu thu gian, thé duc thé thao, ... cta
nguoi dan va cong vién doc duong, nhom nha dam bao ban kinh phuc vu < 300m.
Téng dién tich cay xanh cong vién khoang 2,9 ha. Hién trang la nghia trang xa Xuan
Dinh va theo quy hoach dia diém nghia trang tinh Ddng Nai dén nim 2020 dinh
huéng dén nim 2050, va chung cta xa Xuén Dinh dugc phé duyét, khu dét hién htru
khong con phu hop cho muc dich mai tang lau dai .Di doi nghfa trang hién hitu vé
nghia trang (ap trung cua huyén.

2.4. Giao thong va ha ting ky thuat:

ché giao thong dam xuyén va chia cit nhom O, nhung v
thong, két noi. Tong dién tich dat giao thong khodng 7,1

Phuong an quy hoach bé tri hai truc dudng chinh theo huéng Dong Bic va T ay
Nam chay doc theo tuyén nha lién ké. Céc tuyén dudng con lai bd tri khép kin, han

~

9ha.

an dam bao kha niang luu

- Tram xr ly nuée thai: duge bé tri tai khu vue ¢6 cao do l’hép nén thuan lgi cho
viéc thu gom nude thai va xu ly dat tiéu chudn quy dinh truéce khi thai ra moi
truong. Tram xur ly véi dién tich 1a 416.5m2 ¢6 bd tri cong vién cdy xanh nam tiép
gidp nham han ché anh hudng tiéng dn va my quan khu dén cu.

3. Thong ké phén 16:

-

BANG THONG KR CHI TIET LO

CONGTY COPHAN TU VAN VA DAU 1 U NAM QUOC o
Dl chi- 10 PHAN DINIGIOT, PHUGNG 2, QUAN TAN BINIL THAN T PHO 1O CLEMING, VIET NAM

i Ha | Matds
Kich e xily theo
ST o thuoe Diéu tich Téng Sb It)ll:l:l ’)_II“T(]l/ G

r | Ténld dat| sobjlo (l;i‘/lﬁ) DT | luwgng XD /1 2021/ | Ghichi
3 A A il
dat (m?) (16) 16 (m?) TT-
(m) _ BXD
(%)

01 LK1 249730 10 _
L] 6x25 ] 150,7000| 15070 | 1 | 120,56 | 80,0 | hinh da gidc
] 2 6x25 | 139,5000 139,50 | !l4,53gﬁ 82,1 | hinh da gidc
A N 6x21,5 | 128,9000 | 128,90 I I(_J8,5(Lﬁ__84,22 hinh da gidc
4 ] 6x214 | ] 27,5000 | 127,50 I 107,74 | 84,5 | hinhda gidc
D] 6x2L1 | 1254000 | 12540 1 [ 106,49 84,92 hinh da gidc
0 | 6x213 ) 1269000| 12690 1 | 10738 84,62 | hinh da gidc _
L7 | 6x214 | 128,1000 | 128,10 l 108,09 | 84,38 | hinh da gidc
| 8 | 6x21,6 | 129,2000 | 129,20 ! 108,73 84,16 | hinh da gidc |

9 6x21,8 30,3000 | 130,30 I 109,37 83,94 | hinh da giac |
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PHONG KINHTE 1A TANG VA DO THY

THUYET MINH TONG Hor

HUYEN XUAN L.OC QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500
KHU DAN CU NONG THON MOI TAI XA XUAN DINII
HUYEN XUAN L.OC, TINH DONG NAL
BANG THONG KI CHI TIET LO
B . S . Mﬁtdﬁ
Kich ; . N | xdy theo |
ST : thuge Dién tich Tong | S0 lt)iiflil g
p | Ténldadit| sobole | @'2 i DT lwgng | . | 2021/| Ghichd
1 I’ (m%16) e XD /1 : el
_ dat : (m?* | (18) 16 mail TT.. S L
o (m) | ' ~ BXD
b ol _ )
10 6x22 131,5000 | 131,50 1 110,07 83,7 | hinh da gidc
11 6x22,2 132,6000 132,60 1 110,69 83,48 | hinh da giac
12 6x22,4 | 133,7000 | 133,70 I 111,32 83,26 | hinh da giac
13 6x22.7 ] 1356000 | 13560 | | 112,39 | 82,88 | hinh da gidc
14 6x22.9 136,7000 136,70 | 113,00 82,66 | hinh da giac
N 15 6x22.9 130,2000 | 130,20 | 109,32 83,96 | hinh da giac
16 6x20,3 121,4000 | 121,40 | 104,06 85,72 | hinh da gidc
17 ] 6x20.2 | 120,9000| 120,90 1 | 103,76 | 8582 hinh da gidc
" 18 6x20,1 120,4000 | 120,40 l 103,45 85,92 | hinh da giac
19 7,8x20 147,8000 147,80 | 118,89 80,44 | hinh da giac
02 LK2 4089,60 32
| 127 1 816 | 152,0000 | 304,00 2 | 121,60 | 80,00 | hinhda gidc |
103,20 hinh chir
226 6x20 120,0000 2880,00 24 86.00 nhit
| 2833 | 8x23 | 175,5000 351,00 2 140,40 | 80,00 | hinh da gidc
113,71 hinh chiv
{ it}
_,_i) —5 32 | 6X23 L lBSﬂ)@ 552,00 4 - 82,4 nhat
03 LK3 4089,60 32
1,27 8x16 152,0000 | 304,00 2 121,60 80,00 | hinh da giac
103,20 hinh chir
L. | BeeEs6 | G0 20,0000 | o een00| 24 86,00 nhat
|| 2833 8x23 175,5000 | 351,00 2 140,40 80,00 | hinh da giac
113,71 hinh chi
C ,
_%_i) — 32 6X23 I38,00E()_ 552,00 4 $2.4 nhat
d | LK4 | 960,00 8
103,20 hinh chir
[ 8] 020 | 100000) ggp00] B | T gepol aha
| 05 i LKS 5529,60 44 il
E 1 8x20 152,0000 152,00 | 121,60_ 80,00 | hinh da giac
103,20 hinh chir
—3 1 ; s
- 219 0x20 120,0000 160,00 I8 86,00 nh@[
|20 | 820 | 152,0000 | 152,00| | 121,60 80,00 | hinh da gidc |
103,20 hinh chir
[ | H08) G | RO, ] B 86,00 nhat
3944 | 8x23 176,3000 | 352,60 2 131,777 74,74 | hinh da giac |
. 113,71 hinh chtr
I :IO — 43 6.\23__ 138,90700 552,00 *4 | Y nhat

CONGTY COPHAN TU VAN VA BAU TU NAM QUOC
D chi 10 PHAN BINELGIOT, PHUGNG 2, QUAN TAN BINIL THANI PUO 1O CH MINH, VIET NAM
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PHONG KINH TE 1A TANG VA RO T
HUYEN XUAN LOC

THUYET MINH TONG HQP

QUY HOACH CHITIET XAY DUNG TY LE 1/500

KHU DAN CU NONG THON MO TAT XA XUAN BINH
HUYEN XUAN L.OC, TINH DONG NAI

BANG THONG KE CHI TIET LO

] o | Matdg|
. Kich : Ay xily theo
. thwée | ... Téng S0 D,l?n - TTO01/ e
U Tento adt | sonplp | Dientich | Tugng | MM 90010 Ghieh
. | Tenlodat soblo (/1) g | xp/I 4 bl cha
- dat ; (m?) (lo). 16 (m?) TT- | o
~ (m) BXD |
: _J T _ %)
06 LK6 5470,20 44
1,6 8x20 152,0000 | 304,00 2 121,60 | 80,00 | hinh da gidc |
103,20 hinh chii
27 20 n0000| 480,00 * | 8600  nhat
103,20 hinh chii
| [T 620 0000 | 384000 | 2 | 8600|  nhat
T 39 8x20 148,1000 | 148,10 1 119,04 80,38 | hinh da giac
40 6x20,8 | 122,4000 | 122,40 l 104,68 85,52 | hinh da gi4c
N . 0x21,6 | 127, ,0000| 127,00 1 | 107, 44 | 84,6 | hinhda giic
|« 6x223 | 131,6000 | 131,60 | 1 | 110,12 | 8368 | hinhda e a gidc
| 43 6x23,1 | 136,2000 | 136,20 1 112,72 | 82,76 | hinh da giac
I 8x23,1 180,9000 | 180,90 l 133,54 73,82 | hinh da gidc |
07 __lril:.}_(l__r”___ﬁ_ SE 118187.40 Al bl e |k
_____ B 1,6 8x20 | 152,0000 | 304,00 2 121 60 80,00 | hinh dd &ﬂ?,
103 20 | hinh chit
| 12Tl ea0 0000 480,00 | 4 | 86,00 nhét
. 103,20 hinh chir
| 7736 620 o 0000 ] 360000| 20 : 86,00 |  nhat
T 37 819 139,0000 | 139,00 | 114,26 82,2 | hinh da giac
|38 | 6x197 | 116,0000| 116,00 l 100,69 | 86,8 | hinh da giac
{39 | 6x20,5 |120,7000| 120,70 | | | 103,63 f_giiﬁ_._h.@,@ﬁiéc_
|40 ] 6ex21,3 [ 1253000 125 ,30 I 106 43 84,94 | hinh da giac
| 4l _ 6x22 129,9000 | 129,90 | 109,14 | 84,02 | hinh da giac
42 | 6x19,1 | 172,5000 | 172,50 I 130,24 75,5 | hinh da giac
s TR 4908,00 | 40 Ll
I | 8x20 154,2000 | 154,20 | 123,36 | 80,00 | hinh da giac
- 103,20 hinh tchiy
RS 20 60000 4000 YT g6 nhat
6 | 820 | 152,0000| 152,00 I 121,60 | 80,00 | hinh da giac
, . 103,20 hinh chir
TR 6200000 3360,00 | 2% | 86,00 nhit
— 35| 8179 | 131,2000] 13120 1 |109,89 | 376 | hinh da gide
| 36 | 6x18,7 109,7000 | 109,70 | 96, 60 88,06 | hinh da giac
37 o6x194 | 114,3000 | 114,30 l 99,60 87,14 | hinh da giac
] 38 6x20,2 | 119, 0000 | 119,00 | 102 58 | 86,2 | hinh dagiac |
139 | exar | 1236000] 123,60 1 | t0s, A1 8528 hinh da gidc |

CONGTY H)III\NIIJ\ \\\\l)\l‘ TU NAN QUOC

Dia chi:

10 PHAN DINIH GIOT, PHUGNG 2, QUAN TAN BINIL THANI PHO 1O CHI MINEHL VIET NAM
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PHONG KINILTE 11A TANG VA DO T1H] THUYET MINII TONG Hnor
HUYEN XUAN LOC QUY HOACH CHITIET XAY DUNG TY LE 1/500
KHU DAN CU NONG THON MGI TAI XA XUAN DINI

HUYEN XUAN LOC, TINH DONG NAL

BANG THONG KE CHI TIET LO

Mat do
Kich L xAy theo |
ST | G| wiss p | Moo S8 R ot
Ténlé dat | sobole |7 % ° DT lrgng 2021/| Ghichi
1 £ | (m¥15) an 1EXD/] | el
dat L (m?) | (lo): H1emy | TT- L
(m) e BXD
L= 40 8x21 | 164,0000 | 164,00 | | 126,61 77,2 | hinh da giac
09 | LK9 | 492540 | 40
N 8x18,8 | 138,0000| 138,00] | 113,71 82.4 | hinh da gidc
7777777777 2| 6x196 | 1153000 11530 I 100,24 | 86,94 | hinh da gidc
1 8 6x20,4 | 119,9000 | 11990 | | 103,14 86,02 | hinh da giac
417 | 6x20 | 120,0000 | 1680,00| 14 | 10320 %600 h”:;];thu
T 8x16,8 | 118,8000| 118.80| 1 102,45 | 8624 | hinh da gidc
T 6x182 | 104,7000 | 10470 | | 93,25 89,06 | hinh da gidc
20 6x19,6 13,2000 113,20 I 98,89 87,36 | hinh da giac
21 7,6x20 190,3000 | 190,30 ! 136,90 | 71,94 | hinh da gidc
2039 620 | 1200000 | 216000 | 15 | 10320 o "”I‘]'}‘l;l".“fm
- 40 84x20 | 1852000 | 18520 1 | 13512 | 72,96 | hinh da gid
10 | LK10 1366,20 | 11 :
] 10,1x20 | 167,5000 | 167,50 | | 128,14 76,5 | hinh da gidc
103,20 hinh chir
| B0 643D 120,0000 | 1080,00 | 86,00 nhat
I R | 6x20 18,7000 | 118,70 | 102,39 | 86,26 | hinh da giac
il | TKi 607320 | 49 |
1,6 8x20 152,0000 | 304,00 2 121,60 80,00 | hinh da giac
103,20 hinh chir
T M ox2l 1 120,0000 | 48000 ¢ | 86,00 nhat
103,20 hinh chir
=43 6201 120,000 444000 | 37 86,00 nhat
|| 44 8x23,5 | 193,5000 | 19350 1 137,97 | 71,3 | hinh da gidc
{5 ] 6x23,5 | 133,6000| 133,60 | 1 | 111,26 | 83,28 | hinh da gidc
|46 | 6xal | 118,9000 | 11890] | 102,52 | 86,22 | hinh da giac
Y 6x22,2 | 140,3000 | 14030 | | 114,96 | 81,94 | hinh da gidc
] 48 6x19,7 | 1256000 | 12560 1 106,61 | 84,88 | hinh da gidc
{49 | 8197 |137,3000| 13730 | 113,33 | 82,54 | hinh dagidc
1 LKL 791890 | 57 i Tl i
|t | 8x225 | 1733000 17330] | 130,56 | 7534 | hinh da giac
. 112,39 hinh chir
[T OB a5 6000 | 366120 | L8288 onha
L 29 [naxeas 233,3000 | 23330] | 155,54 | 66,67 | hinh da gidc |
I 26

CONGTY CO PHAN TUVAN VA DAU TU NAM QUOC ) )
Dia chiz 10 PHAN DINH GIOT, PHUTONG 2, QUAN TAN BINH, THANIH PHO HO CL MINH, VIET NAM



PHONG KINIH TE HA TANG VA DO I

HUYEN XL

JAN LOC

THUYET MINH TONG HHOP

QUY HOACH CHITIET XAY DUNG TY LE 1/500

KIHU DAN CU'NONG THON MGI TAI XA XUAN DINIT
HUYEN XUAN LOC, TINH PONG NAI

N BANG THONG KE CHI TIET LO
Kich R xdly theo |
Jri ; thiwde e Tong S6 D.w" BKDVAERS e
ST Akl L Dién tich ~ tich : i
Ténlo dat | sobjlo | % " DT lrgng 2021/  Ghicha
T A (m*/15) ; LRXDYL et SR
- qat el mh (e e mayl R |
(m) : o - BXD
30 6x21,7 | 136,7000 | 136,70 [ 113,00 82,66 | hinh da giéc
) 6x19,1 | 122,1000 | 122,10 I 146,34 85,58 | hinh da gidc
- 32 10,5x19,1 | 171,0000 | 171,00 1 102,78 75,8 | hinh da gidc
112,39 hinh chir
B 6226 as co0o 298320 | %2 82,88 nhat
| 5556 |  6x20 [20,0000 | 240,00 2 103,20 86,00 | hinh da giéac
S - 0§\29_202,00_OQ 202,00 1 (141,00 | 69,8 | hinh da giac
13 LK13 ' 3036,00 | 24
127,49 hinh chir
12 8.3x20 11 66,0000 332,00 2 76,8 nhat
o 103,20 hinh chir
| e20 60000 | 192000] 16 86,00 |  nhat
| 19,24 8x20 152,0000 | 304,00 | 2 121,60 80,00 | hinh da gic
103,20 hinh chir
B 20 - 33 szo 120,0000 | 480,00 4 36,00 ohi
14 LK14 3463,90 | 26 .
B2 p 8x21 160,000 | 320,00 | 2 | 128,00 | 80,00 |_hinh da gidc
. 106,85 hinh chi
27BN ee000] 264600 2 | | gag| mhac
|24 | 122x21 | 165,0000| 165,00 1 127,05 | 77 | hinh da gidc
25 6x20,4 | 115,7000 | 115,70, | 100,50 86,86 | hinh da giac
| | 26 14x204 | 217,2000 | 217,20 L 148,30 | 68,28 | hinh da gidc |
Lk BN _ 2738,90 | 21 4 .
L2 8x2l 152,0000 | 304,00 2 121,60 80,00 | hinh da gidc
103,20 hinh chir
( 2
2P 20 e0000] 200000 || gse0] mna
20 13,2x20 | 182,7000 | 182,70 1 13421 | 73,46 | hinh da gidc |
ﬁqfﬁ_gﬂﬂ_gﬁlb&ﬂ 2122000 212,20 | 145,95 68,78 | hinh da giac
aelg il BTe | e T ol | s o
b | 8x20 | 153,5000 | 153,50 L] 122,80 | 80,00 | hinh da gidc
) 103,20 hinh chir
M 020 oom00 | ass000] B || gsoo| o mba
|15 ] 10x20 | 192,2000 | 192,20 | 137,54 71,56 | hinh da gidc |
17 LK17 | |30 26 4
103,20 hinh chi
—> (2 ?
ot 20 00000 | 2880.00 = | 8600]  nhat |
L. | 8x20 | 153,3000 | 153,30 I 122,64 | 80,00 | hinh da gidc |

CONGTY CO PUAN TU VAN VA DAU TU NAM QUOC

Diachis 10 PHAN DINHLGIOT, PHUONG 2, QUAN TAN BINH, THANL PHO HO CHIMINH, VIET NAM
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PHONG KINH T HA TANG VA BO TH]

HUYEN XU

JAN LOC

THUYET MINH TONG HHOP

QUY HOACH CHITIET XAY DUNG TY LE 1/500

KHU DAN CU NONG THON MGILTAL XA XUAN DINII
HUYEN XUAN LOC, TINIT DONG NAL

BANG THONG KE CHI TIET LO
| _ . — T
Kich | s D it
thwoe |, 'On N0 KN e
3T Tento adt | soppro | Difntich | OB lwong | " | 2001/ Ghichd
T Iy (m¥16) | Y XD /1 shnaesd bt o
g e e e AR e
(m) o s
| e
B 26 | 7,2x20 141,6000 | 141,60 l 115,66 81,68 | hinh da giac
18 | BTI 199240 | 8
' hinh chiv
P27 120 ] os00000 | 168000 7| 9600 40,00 | nhat
8 16x20 | 311,9000 | 311,90 | 1 | 12476 | 40,00 | hinh da gide
19 | BI2 4766,60 | 15
1L 1329125 1'385,1000 | 385,10 1 | 154,04 | 40,00 hinh da gide
2| 31.2x12 | 374,0000 | 374,00| 1| 149,60 | 40,00 hinh da gidc |
|3 ] 3LIx12 13733000| 373,30 1 | 14932 | 40,00 | hinh da gide
1 4 3L1x12_| 370,3000 | 370,30 | 1 | 148,12 | 40,00 hinh da gidc
5 28,7x12 | 341,8000| 341,80| 1| 13672 | 40,00 hinh da gidc
6 28.2x12 | 3358000 | 33580 | 1 | 13432 | 40,00 | hinh da gidc
-y 27,7x12_[ 329,8000 | 329,80 | 1| 131,92 | 40,00 | hinh da gidc
s 272x12_| 276,7000| 276,70 | 1| 110,68 | _ 40,00 | hinh da gidc
{91 230x12 12756000 275,60 1| 11024 | 40,00 hinh da gidc
10| 233x12 12779000 277,90 1| 110,16 | 40,00 | hinh da gide
BT 23,5x12_| 2804000 | 280,407 1| 112,16 | 40,00 | hinh da gidc
2 23,7x12 | 282,000 | 282,00 1 | 112,88 | 40.00| hinh da gide
{13 ] 239x12 [2852000] 28520 1 | 114,08 | 40.00| hinh da gido
14 24,1x12_| 287,7000 | 287,70 | 1T | 115,08 | 40.00| hinh da gido
15 ] 24.3x12 [290,1000| 290,00 1| 116,04 | 40,00 hinh da gidc
200 BISIIE D 376800 22 b e
| 12| 1220 [232,0000| 46400 2 | 13920 | 60,00] hinh da gide |
hinh chir
2L B0 00000 | asso00| 18| 9600 | g MR
2022 | 11x20 | 212,0000 | 424,00 2 | 12720 | 60,00 | hinh da gide
21 | BTSI2 376800 22
12 | 12x20 |232,0000 | 464,00 2 | 13920 | 60,00 | hinh da gidc |
hinh chir
| [0 820600000 | 288000 8 2000 1 6000  nha
| —2L22 | 11x20 | 212,0000| 424,00 2 | 12720 | 60,00 | hinh da gido |
b R e i (432880 | 25 i
12 [ 1020 |192,0000| 384,00 2 | 11520 | 60,00 | hin da gide
hinh chir
T 820 60,0000 | 2400 oo 1001 Go00]
I N ¢ A 8 Ix21,1 | 216,2000 | 216,20 o _1_29_,72_ 60,00 | hinh da gidac
19 | 12.4x20 [213,8000] 213,80 1 | 12828 |  60.00 | hinh dag gidc
ﬁ 20 8x20.6 | 250,8000 | 250,80 | 1 | 15048 | 60,00 | hinh da gidc |

CONGTY CO PHAN LU VAN VA DAU T NA\]()[‘(JL

tha cla IU!H\‘\H)IMHII()I PHUCING 2 L QUAN TAN

BiNt, llI\NIIJIIOIIO(III\IIMI VIET NAM
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PHONG KINH TE HA TANG VA BO 11| THUYET MINH TONG Hor
HUYEN XUAN LOC QUY HOACH CHITIET XAY DUNG TY LE 1/500
KHU DAN CU NONG THON MGI TAT XA XUAN DINIT

HUYEN XUAN LOC, TINH DONG NAI

BANG THONG Kit CHI TIET LO
St : . _ T — VTETS
Kich g . . Dién xily theo
ST £ thuge Dién tich tong | B0 i ten | - TToy S :
T | Ténlodat | sobplo [ *) 7| DT hrgng | = 2021/( Ghicha
. A (m?¥16) 5 XD /1 ; .
- dat : (m?) (16) 16 (m?) | TT- _ ;
- (m) ' L e fi - BXD
Ll i ' _ ' o () i
hinh chir
L 21— 23 8x20 160,0000 480,00 3 96,00 60,00 nht
| 24,25 10x20 192,0000 | 384,00 2 115,20 60,00 | hinh da gidc
230 BTSL4 A 5108,20 31
1,2 10x20 192,0000 | 384,00 2 115,20 60,00 | hinh da gidc
hinh chi
S8 ] 820600000 | 256000 16 | 96:00 60,00 |  nhat
|19 8x20 158,9000 158,90 | 95,34 60,00 | hinh da gidc
] 20 | 8x20,7 | 161,9000| 161,90 | I 97,14 | 60,00 | hinh da giac
21 8x20,3 180,2000 180,20 ] 108,12 60,00 | hinh da giac
22 8x19,8 158,8000 158,80 1 95,28 60,00 | hinh da gidc
— | 23 [12,6x20,7 | 160,2000 | 160.20] 1 | 96,12 | 60,00 | hinh da side
L 24 | 820 |1597000| 159,70| 1 | 9582 | 60,00 hinh da gido
25 8x20,3 160,5000 | 160,50 | 96,30 60,00 | hinh da giac
hinh chir
o 8o | 60,0000 | 64000 4 96,00 - wrigll
| 30,31 10x20 192,0000 | 384,00 2 115,20 60,00 | hinh da gidc
TONG 91111,0 | 653

(Nha 6 riéng 1¢ khi xday dieng phai dam bao khodang i trieée theo quy dinh riéng cua tirng loai hinh
nha o va khoang I sau > 2 m, va deim bao mdt do xdy ding theo QCVN 01:2021/BX. D)
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PHONG KINHTEE HA TANG VA DO TH| THUYET MINH TONG Hor
HUYEN XUAN LOC QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500
KHU DAN CU NONG THON MGI TAI XA XUAN BINH

HUYEN XUAN LOC, TINH BONG NAI

CHUONG IV: QUY PINH VL QUAN LY KIEN TRUC CANH QUAN
PO THI

I. TO CHUC KHONG GIAN QUY HOACH - KIEN TRUC - CANH QUAN
1. B6 cuc khdng gian kién tric toan khu

- Khong gian kién (rac duge o chire trén co sd ton trong dia hinh va cac diéu
kién ty nhién sin cé. Céc truc dudng chinh va phu cua du 4n duge bd cuc theo 6 ban
co.

- Khu ¢ da dugce nghién ciru cach xi ly khong gian & ciing nhu sy théng thoang,
khi hdu, canh quan khu vye. B tri 3 loai hinh nha ¢:

+Nha & lién ké tiép gidp véi cac trye duong chinh, phy ¢6 thé két hop véi kinh
doanh.

+Nha ¢ biét thy song 1ap b6 i & trung tdm du an.

+ Nha ¢ biét thy don lap b(‘)_ tri & trong khu vue cay xanh céng vién cia dy an.

- Khu ¢ong vién cdy xanh tao khong gian kién tric hai hoa tang thém vé dep
canh quan toan khu vye, khai thac 18t cac didu kién thién nhién san c6 tao nén mat
khu nha ¢ dic trung kiéu mau.

- Khu ¢dng cong - dich vu thuong mai bd tri tiép gidp v6i tuyén dudng chinh
(duong huyén Bao Hoa — Long Khénh, va quédc 16 1) thuan loi cho viée tiép cn va
dép tmng (6t nhu clu cua nguoi dan trong khu vue.

2. Bb cuc khong gian chi dao, cic tuyén, diém nhin quan trong:

2.1. Khéng gian chii dao, diém nhén:

- Cong trinh thuong mai dich vu tang cao < 06 tang véi kién tric hién dai la
diém nhan cia khu vire.

- Cac cong trinh nha ¢ duge 16 chirc doc tuyén duong cé tang cao < 05 tang,
kién tric hién dai, c¢6 thé ké( hop khéng gian & véi hoat dong thuong mai nhé 1é.

2.2. Cic tuyén quan trong:

- Khdng gian kién tric canh quan khu nha ¢ dan cu tai xa Xuan Dinh duoc t6
chire trén co s6 (6n trong hinh thai, phuong thire & cia ngudi dan trong vung, khong
pha v& dia hinh va céc diéu kién ty nhién san co.

- Céc tuyén giao thong dbi ngoai: két ndi cac tuyén chinh va phu cta du an két
hop véi cac day nha lién ké thuong mai, cdc day cong trinh thuong mai.

- Céc tuyén giao théng déi néi: cac duong trong cac 16 nha song song hodc
vuong goc.

30

CONGTY CO PUAN TU VAN VA AU I U NANM QUOC ) )
i chi= 10 PHAN DINH GIOT, PHUGNG 2, QUAN TAN BINH, THANH PHO HO CHI MINHL VIET NAM



PHONG KINH TE HA TANG VA PO TH] THUYET MINH TONG HQP
HUYEN XUAN LOC QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500
KHU DAN CU NONG THON MGI TAT XA XUAN BJNH

HUYEN XUAN LOC, TINH DONG NAI

2.3. Khu vyre cdng vién — ciy xanh, khong gian mé:

- Khu cong vién cdy xanh tip trung va céc cong vién khu & 13 céc cong trinh
kién tric nhé, san bai, 16i di bo két hop véi khong gian cdy xanh tao nén moi truong
séng lanh manh cho nguoi dan trong khu vuc.

- Trén céc truc duong td chirc tréng cac loai cdy tan 16n c6 nhiéu bong ram
nhim ting cudng giao thong dudng bo, dé dang tiép can dén cac khong gian mo,
khoéng gian ciy xanh va dén c4c khu vuc ¢dng cong trén céc truc chinh.

2.4. Céc yéu ciu vé td chirc va bio v¢ canh quan:

- D6i v6i cac khu vuc xdy dyng cong trinh: Pdm béo céc yéu cu vé chi gidi xay
dung (khoang Iui), kién triic, mau sic cong trinh nha & hai hoa véi khu vuce lan can.

- Ddi vé6i cac khu vuc khéng gian cdy xanh, cic khu vyc khong gian mé: T
chirc trdng cly xanh, tham hoa, két hop mot s6 cong trinh kién tric bidu tuong, cong
trinh kién trac nho mang tinh cdng ddng cao nhim tao nén c4c khong gian giai tri,
sinh hoat cong ddng hép dan, ly tudng cho ngudi dan trong khu vye.

2.5. Cac tién nghi khac:

- Céc bd rac: duge bd tri doc theo céc via h¢, cach khoang ttr 30 — 50m.

- Céc try dén chiéu sang: duge bd tri xen vao gilfa hai cdy va ding khoang cach
quy dinh.

- C4c ghé da nghi chan: duge b trf rai rac tai cc tan cy thudc cic khu hoa vién
cdy xanh cua khu ¢&.

Ghé dd nghi chén
- Nén via he: 16t bing loai gach chju duge mua ning c6 mau sic trang nhé, tuoi
vui sinh ddng.
- Cac bon cdy, bdn hoa: dugc xdy dung loai gach, d4 ¢6 mau séc phu hop, co
ludi sac hoa vin.
- Céc try deén tin hi¢u, bién bao, dugc b tri tai cac giao 1§ quan trong ctia khu va

noi c6 16i danh riéng cho nguoi di b bing ngang.

II. QUAN LY KIEN TRUC CANH QUAN
1. Quy dinh vé& mét d¢ xay dung va ting cao xay dung

5 |
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PHONG KINH TE. HA TANG VA PO TH| THUYET MINM TONG HQP
HUYEN XUAN LOC QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500
KHU DAN CU NONG THON MGI TAI XA XUAN BINH
HUYEN XUAN LOC, TINH PONG NAI

L.1. Khu nha lién ké véi kich thuéc 6x20m Ia chii yéu:
V¢& hinh dang va mau sfic c6 thé gibng dé tao sy théng nhét vé& mit kién tric va
thdm my cho toan khu. Str dung mau séc hai hoa, tranh ding cac mang tuong 16n
mau t6i nhu mau den, mau nau,...

S S e S L
n ké: 530 cin

+ S aad

- Tdng s6 16 nha lié

- Mt d6 xay dung: 80-90%

- S& ting; 03-05 tAng + mai

- Chiéu cao nén hoan thién so véi via hé:+0,30m (tinh tir cao do cét via hé +0,0 m)
- Chiéu cao tang 1: +3.90m (tinh tir cao d9 cbt via hé +0,0 m)
- Chiéu cao ting 2: +7,40m (3,50m/ tang)

- Chiéu cao tang 3: +10,90m (3,50m/ ting)

- Chiéu cao ting 4: +14,40m (3,50m/ tang)
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PHONG KINH TE HA TANG VA PO TH] THUYET MINH TONG HQP
HUYEN XUAN LOC QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500
KHU DAN CU NONG THON MOI TAI XA XUAN PINH

HUYEN XUAN LOC, TINH PONG NAI

- Chiéu cao ting 5 +17,70m (3,30m/ tAng)
- B vuon ban cong t6i da; 1,2—1,4m

- Khoang Ii phia truéce nha: 3,0 m

- Khodng Iui phia sau nha: >2m

(Chi tiéu xay dung chi tiét cho ting 6 nha dugc xé4c dinh cy thé trong bang
théng ké nha & lién ké kem theo)

1.2. Khu nha biét thy song lap 8x20m'
V& hinh dang va mau sic c6 thé giong dé tao sy thdng nhit vé mit kién trac va

thim my cho toan khu. Sur dung mau sdc hai hoa, tranh dung cic mang tuong 16n
mau t8i nhu mau den, mau n4u,.

- Téng s6 16 : 100 cén
- Mt d¢ xay dung: 60%
- S6 tang; <03 tang + mai
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PHONG KINH TE HA TANG VA PO TH| THUYET MINH TONG HQP
HUYEN XUAN LOC QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500
KHU DAN CU NONG THON MGI TAI XA XUAN BINH

HUYEN XUAN LOC, TINH DPONG NAI

- Chiéu cao nén hoan thién so véi via he:+0,30m (tinh tir cao do cbt via he +0,0 m)

- Chiéu cao ting 1: +3.90m (tinh tir cao dd cét via he 0,0 m)
- Chidu cao ting 2: +7,40m (3,50m/ tang)

- Chiéu cao ting 3: +10,90m (3,50m/ ting)

- Chiéu cao méi: <3,00m

- B¢ vuon ban cong téi da: 1,2—1,4m

- Khodng Iuii phia trude nha: 3,0 m

- Khodng Iti phia sau nha: >2m

(Chi tiéu xdy dyng chi tiét cho tung 6 nha dugc x4c dinh cy thé trong bang
thong ké nha ¢ lién ké kém theo)
1.3. Khu nha biét thy don Iap 12x20m:
V& hinh dang va mau séc tao sy théng nhét vé mit kién trac va thim m¥ cho
toan khu. Sir dyng mau sic hai hda, tranh dung céc mang tudng 16n mau tdi nhu mau
den, mau nau,...

- Téng s6 16 : 23 cin
- Mat do xay dung: 40%
- 86 tang: <03 tAng + mai
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PHONG KINH TE HA TANG VA DO T
HUYEN XUAN 1.OC

THUYET MINH TONG HOP

QUY HOACH CHITIET XAY DUNG TY LE 1/500

KHU DAN CU NONG THON MO TAL XA XUAN DINII
HUYEN XlJ:{\‘Nl,i(:)l:‘, TINH DONG NAI

- Dién tich 16 dét xay dung khu gido duyc:

- Mat d§ xdy dung:

- SH tﬁng:

- Chidu cao:

= Chi gidi xdy dyng chi gigi duong do:

1+ 3m ddi véi cac truc duong ndi khu;
1.6. Khu cAy xanh - thé dyc thé thao:

7.978,9m?2
40%

02 -03 tﬁng
<19m

= Khu ¢ong vién thé duc thé thao duoc bd i & 16i cac khu & thudn tién phuc vu
nhu cau, thu gian, thé duc thé thao,.... cia nguoi dan va cong vién doc duong, nhom

m?2.

2. Quy dinh vé vat goc tai giao 10

nha véi mat do xdy dung 5% va-chidu cao xdy dyng < 7m véi dién tich 1a 29.061,3

- Goce giao 10 cia 2 duong dp dung kich thude vat goc theo quy chuan, quy

pham, tiéu chuan hién hanh.

- Ban kinh cong tai cac giao 16 1a R = 8m.

BUGG T s DG

| 14 [ <Oy AT M3 Eho
Li]s i ! Y

S €l 1= Pramalcl
) gt ok §
<8y iy LB »8y e

|
[ A §
ot

Hinh. Quy dinh vé an toan giao thong

3. Hé phd (via hé)

Crl giul dudng ud |
@i lay IMu0C goe ghao cd1 vd 13 gidi audng |

Hinh. Quy dinh vat géc

- Trong moi trudng hop, khong duoc 1in chiém, xdy dyng lam thay doi cao do

quy dinh cua timg hé pho.

- Khi ¢6 yéu cau sira chiva, lam dep mat he pho (khong thay doi cao dd mit nén)
phai ¢ su chap thudn cia co quan quan ly long lé duong.

L. QUY HOACH MANG LUGI CAY XANH

I. Nguyén tac thiét ké cay xanh

- Moi khu dan cu ¢c6 mét khong gian mé - cong vién. Dy chinh 1a khéng gian
dém gita khong gian cac day nha, dong thoi la khong gian sinh hoat ¢ong dong, nghi
dudng va hoat dong thé duc thé thao cua ngudoi dan trong khu vuc,

- Tan dung va phat rién cay xanh dia phuong. Cay xanh duoc trong 1a cay dia .
an dung va | . . g . |

phuong theo hinh thire cong vién,

CONG 1Y COPHAN TU VAN VA DAUTU NAM QUOC

Bra chi: 10 PHAN BINH GIOT, PHUONG 2 QUAN TAN BINIL THANIH PHO HO CHI NANIL VIET NaN
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PHONG KINH T HA TANG VA PO TH] THUYET MINH TONG HQP
HUYEN XUAN LOC QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500
KHU DAN CU' NONG THON MOI TAI XA XUAN BINH

HUYEN XUAN LOC, TINH PONG NAI

Lﬁ"r s’ Lx.c.\n par 4’ CxONK 1Y HHIERD
) _ ARk 1Y

C AWM TY HHIEY

——

L.,—H$- DUBKNG GlAd THONG g-ﬂu—J

2. H¢ thong ciy xanh
2.1. Méng cily xanh cong vién tap trung
Cong vién 1a khong gian cdng cong quan trong trong mot khu dé thi, noi con
ngudi giao tiép voi con ngudi va voi thién nhién. V& mit thim my, canh quan c6ng
vién cling gop phan 1am mém céc khéi cong trinh kién tric. Cac cly trdng trong cong
vién phéi cao va c6 tan rong dé tao bong mat. Duéi mit dat 1a cac bii co rong co
trong xen k& hoa tao thém mau sic va huong thom.

Dai méc .

TRVNG Moc

b |
ey Moc

1)

DG DAL CAY XONH.

CAY ¥ AONU
T .o MO 5 % e

2.2. Céy xanh csc tuyén dudng
- Via hé trong khu dan cu ¢6 chidu rong nho nhét 3,5m nén chu yéu sir dung cay
loai ¢6 chiéu cao <10m, dudng kinh than cdy 6cm, tan rong 5 + 6m, trong cach
khoang 8 + 12m, khoang cach toi thiéu déi véi 13 duong 13 0,8m,
- Cay xanh duong phé tao thanh méi lién két cac “diém”, “dién” cdy xanh dé trﬁr
thanh h¢ thdng cdy xanh cong cong. Co tac dung trang tri, chong buyi, chéng dn, phdi
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PHONG KINH TE HA TANG VA PO TH] THUYET MINH TONG HQP
HUYEN XUAN LOC QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500
KHU DAN CU NONG THON MOI TAI XA XUAN B[NH

HUYEN XUAN LOC, TINH DPONG NAI

két kién triic, tao canh quan dudng phd, céi tao khi hu, va khong lam anh huéng t6i
cac cong trinh ha tang do thi.

Cdc logi cdy dé xuat

o
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PHONG KINH TE 1A TANG VA DO 11 1l THUYET MINI TONG Hnoe

HUYEN XUAN LOC QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500

KHU DAN CU'NONG THON MG TAI XA XUAN BINH
__ HUYEN XUAN LOC, TINH BONG NAI

CHUONG V: QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT

I. QUY HOACH GIAO THONG
I. Co sé thiét ké
- QCVN 01:2021/BXD: Quy chuén ky thudt quoc gia vé quy hoach xay dung
- QCVN 07- 4:2023/BXD: Quy chuan ky thuat Qudc gia vé cac cong trinh ha
tang ky thuét do thi - Cong trinh giao thong;
- TCVN 4054:2005: Duomng 6 16 — Yéu cdu thiét ke;
- TCVN 13592:2022: Duong do thi— Yéu cau thiét ké;
- Cdc tiéu chuan hién hanh lién quan.
2. Nguyén tic thiét ké
- Dam bdo giao théng thuén tién gitta cdc khu nha & véi mang ludi giao thong
khu vue 1an can, pha hop véi quy hoach chung, .

- 1rén co sd cac du 4n da, dang 1ap va s trien khai quanh khu vuce nghién ciru,
d€ phyc vy 6t cho viéce lién hé thuan loi gitra cac khu chirc nang, viéc quy hoach
mang ludi dudng can tudn thu | sb nguyeén (ac sau:

+Phai tao nén mot mang luoi duong hop 1y phue vu (6t cho viéc lién hé gitra céc
khu chirc ning.
+Tao nén mdi quan hé¢ dong bé thich hop gitra giao thong dbi noi cia khu vuc
va giao thong véi cic khu vue phu cdn va cac do thj bén ngoai.
+Mang luéi can don gian, phan cap duong chinh, duong phu rs rang nham tao
cho ¢ong tac 16 chire giao thdng do thi an toan, théng suét.
 Mang lué¢i duong do thi can pha hop véi dia hinh dé dam béo céc y€u cau kinh
(€ k¥ thudt ciing nhu canh quan moi trudng.
3. Phuong an quy hoach
3.1. Giao thong dbi ngoai
= Phia Dong (ngoai ranh dy an) la tuyén duong Bao Hoa — Long Khanh c6 16
gi¢i quy hoach 45m.
- Phia Nam (ngoai ranh dy an) la tuyén duong Qubc Lo 1 ¢6 19 giGi quy hoach
[0 gi&i 60m.
3.2. Giao thong doi nji
= He¢ thong giao théng duoce thié ké tao su két ndi giva cac khu chire nang mot
cach (ot nhat, (6 chire giao thong thugn tién, an toan. ¢ thong giao thong khu quy
hoach duge bé tri nhu sau:
= T h¢ thong giao théng truc chinh theo quy hoach bo tri cac tuyén duong theo

- ———
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PHONG KINITE HA TANG VA PO THI
HUYEN XUAN LOC

THUYET MINH TONG HOP

QUY HOACH CHITIET XAY DUNG TY

LE 1/500

KHUDAN CU NONG THON MG TAI XA XUAN BINIT
HUYEN XUAN LOC, TINH BONG NAI

mang ludi 6 co dam béo két ndi va phyc vy cdc khu chic nang,

thé:

khu & trong dy 4

n. Cu

- Tryc trung tam dy an la tuyén duong D2 10 gidi quy hoach 20m va duong M4

o 1 gidi quy hoach 17m.

+ Duong D2 16 gidi quy hoach 20m bao gém:

o Bé rong mat duong : 6m x 2=12m
t4m x 2= 8m
+ Duong M4 19 gidi quy hoach 17m bao gdm:

o Bé rong mat duong : 4.5m x 2= 9m

o Via he hai bén

o Via heé hai bén

t4m x 2= 8m

- Cac tuyén con lai ¢6 16 gidi 15m ( Duong DI, DPuong D3, Duong M1, Dudng
M2, Duong M3, Dudng N1, Dudng N2, Duong N3, Duong N4, Duong N5, Puong
N6, Duong N7, Dudng N8§, Duong N9, Duong N10, Duong N11), bao gbm:

+ B¢ rong mdt duong: 3,5m x 2=7m

+ Via hé hai bén

:4m x 2 =8m

4. Cac yéu tb ky thuit vé giao thong

- Két cau mat duong: Mat dudng trong khu quy hoach Ia mat dudng bé téng
nhya néng (rén moéng cép phdi da dam.
- Mat duong duge b i mit cét ngang ddc v& 01 bén hodic 02 bén voi do dbe
ngang 2%. Trén cac tuyén duong phai cé giai phap xi ly thoat nuée mua (riét dé,
tranh dé ling dong trén mat duong.

- K&t cau via he: 14t gach Terazzo mau vang, do, xanh...

- Béan kinh bo via chon Rmin = 8m déi véi giao thong doi noi.

5. Théng ké hé thong giao thong

Bing thong ké hé thong giao thong

CONGTY CO PHAN TU VAN VA DAU TU NAM QUOC o
B i 10 PHAN DINH GIOT, PHUONG 2, QUAN TAN BINIL THANH PHEO HO CHEMING VIET NAM

i . Chiéu Ron m)
" . Ong
5 — 5 Chieu Mat :
St I'én Dwong i o Via
Dii(m) | cat Duodng Mit Duang e
A | GIAO THONG POINGOAT | - |
| !-?u‘ong Bao Hoa - Long Ak Lé gi6i: 45m
~ | Khanh B N R SN e
2 | DudmgQuoclol | | pp LG gidi: 60,5m
| B | GIAO THONG NOI BO ‘ ._ 11
L] buongDl | 20465 | 3-3 5 7 4 4]
2 | Dudng D2 | 39538 -1 20 12 4]4]
3 | Dudng D3 | 625,69 | 3-3 15 | 44|
- o 41
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4 Dudng M| 27496 | 3-3 15 7 4|4
5 Pudng M2 392,03 | 3-3 15 7 44
6 Dudng M3 427,96 | 3-3 15 7 404
7 | Dudng M4 ' 535,14 | 2-2 17 9 44
8 | DPuomgNI 95,03 | 33 15 7 44
9 | PuongN2 | 22479 | 33 15 |7 414
10 Duong N3 224,68 3-3 15 A 414
11| Duong N4 133,24 | 3-3 15 7 4|4
12 | Duong N5 14324 | 33 5 7 44
13 Duong N6 9558 | 3 15 7 44
14 | DPudng N7 124,06 | 3-3 15 7 414
15 |  Dudng N8 122,94 | 3-3 15 7 44
16 | Pudng N9 7 ] 12530 | 33 | s 1 4|4
17 |  Dudng N10 55,00 3-3 15 T 44
18 |  Dudng NI | 164 64 3-3 15 7 414
Tong Cong 4424,31

II. QUY HOACH CHUAN BI KY THUAT:
1. Quy hoach san nén

L.1. Co sé thiét Icé
- QCVN 01: 2021/BXD: Quy chuan k§ thuat quoc gia vé quy hoach xay dung;
- TCVN 7957:2023: Thoat nudce va cong trinh bén ngodi - Tiéu chuan thiét ké.
- Ban do hién trang khu vue.
1.2. Nguyén tic thiét ké
- Do doc thiét ké san nén chung dam bao thoat nuéde theo huéng do dbe thiée ké
(r trong nén cac 16 dat theo quy hoach ra hé théng thoat nuéc chung cua khu vue.
- DPam bao thuén lgi vé giao thong do thi, khdi luong dao dép 1a nhé nhat.
- Dam bao do doc Puong d6 thi thuan loi cho giao thong véi do dbe doc la <4%.
- D¢ dbe nén tirmg cong trinh dam bao cho viée thoat nude mit chay.
L.3. Giai phap thiét ké

- Khu vire ¢6 dia hinh dang twong déi déc, cao d6 dia hinh thay doi +146,54m
dén +164.22m. Dia hinh tu nh:en dbc ur Tay sang Dong va wr trung tam dy an vé
hudng Bac va Nam.

- Bam theo dia hinh tu nhién va cao do khong ché tai cac tuyén dudng xung
quanh khu quy hoach dé san lap

= Chon cao d¢ xay dyng ¢b ging bam sat dia hinh ty nhién, cao do san nén lon
nhat: +163.5 phia Tay Nam du an, cao do nho nhat: +148,5m & phia Béc du én.

- Ludi san lap 6 vuong7 kich thude 30x30(m)
- Dip nén bang dat cap 11, do chat K=0.90
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- Dao hitu co véi chiéu day 0.2m
- Khéi lwong san nén:
+ Khéi lugng vét hivu co: 8426.412m>
+ Khbi lugng dao nén: 256071.36m?
+ Khbi lugng dép: 26580.92m?

2. Quy hoach thoat nuéec mua

2.1. Co sé thiét ké

- QCVN 01:2021/BXD: Quy chuan k§ thudt quéc gia vé quy hoach xdy dung;

- QCVN 07-2:2023/BXD: Quy chuan ky thuat Qubc gia vé céc cong trinh ha
tang ky thudt do thi - Céng trinh thoat nudérc;

- TCVN 7957:2023: Thoat nuée cong trinh bén ngodi — Tiéu chuan thiét ké;

2.2. Nguyén tic thidt ké

- Hé thong thoat nudc mua cia khu dugc xdy dyng hoan toan méi va dé dam
bao vé¢ sinh méi truong, hé théng thoat nuée mua phdi xdy dyng tach riéng véi hé
théng thodt nuée thai,

- Céc tuyén thodt nude mua la tw chay, duge bd tri trén co s tan dyng t6i da do
déc cua dia hinh, sao cho chiéu dai cia tuyén 1a ngén nhét. Céc tuyén thodt nuéc sé
dugce bd tri én via he tai cic tuyén duong.

- Cong thoat nude mua ding céng BTCT, hé ga thu nude duoe bd tri doc theo
céc tuyén cong, hd ga duge xdy dung méi biang BTCT, khoang céch giira cac hd ga tir
20-30m.

2.3. Giai phap thiét ké

- Phén chia luu vuce hop ly, tan dung cac hudng thoat nudc cia dia hinh san nén,
két hop véi cong thoat nuéde doc duong dam bao thoat nuwoc dé dang, khong gay
dong uing ngép cuc bo, hudng thoat nudée.

- Hé thong thoat nudce mua,ndi khu dir an duge xay dung mai hoan toan bing
céng tron BTCT, tach riéng véi hé thong thoat nude thai,-hudng thodt nuée phi hop
voi dja hinh tv nhién va quy hoach san nén.

= Toan by khu quy hoach duge thu gom (i cac tuyén cbng nhénh va thoat ra cac
cde tuyén cong chinh trén céc true duong M2, M3, M4 va dudng Bao Hoa - Long
Khanh sau dé thoat vé duong D1 va déau ndi thodt nude ra sudi hién hitu & phia Bic
du an

- 1¢ thong thoat nude trong khu vue duogce thiét ké theo hinh thie tu chay. Cong
thodt nude sit dung loai cdng tron BTCT D600 dén D1 500, cu thé nhu sau:

- Céic cong tron D600 thu gom nudc trén tuyén dudng giao théng nhanh va céc
khu vire nho khac.

- Céc cdng tron D800-D1500 chay doc theo cée tuyén duong chinh thu gom

CONG TY CO PHAN TU VAN VA BAU 1L INAM QUOC
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. nuge (i cae tuyén cong nhanh va thu nude thoat tir cac khu dan cu xung quanh thoat

nude h¢ thong thude nude mua sau dé thoat v sudi hién hiu phéai Bac dy an.

- Tai cdc diem giao cat cac tuyén cong, bd tri céc hé ga ky thuat tranh & dong
cue bd va dé tién cho viée kiém tra, sia chita.

- D0 sdu chon cong toi thiéu 14 0.5m déi véi cong trén via he, 0.7m doi voi cong
chon dudi long duong.

- BO tri cong chiu tai trong H30 dbi véi cong chon dudi long duong.

- Tinh toén thay Iyc hé thong thoat nuée theo quy pham dugc thuc hién theo
phuong phap cuong do mua giéi han, TCXD 7957-2023 theo cong thirc sau:

Qu=q.F.B. ¥ (I/s)

- Trong do:

* (- cuong do mua tinh toan (1/s.ha),

® - hé s0 dong chdy, xdc dinh theo tinh chat bé mat thodt nudc va chu ky
1ap lai tran mura.

* I -dién tich thu nuéce tinh toan (ha) duge lay trén co s& phan chia luu vuc
thu nuée theo dic diém san nén va dia hinh,

* - H¢ so phan b6 mua rao =1.0

* q:cuong dj mua l/s,ha xéc dinh theo phuong phap cuong do gidi han

q=A(l +ClgP) K/(t+b)

* K: hé¢ so tinh dén bién doi khi hau véi cuong do mua (K>=1), phu thude
vao kich ban bién doi khi hau ting dia phuong va theo khuyén nghij cia
cac co quan chuyén mén vé khi twong thuy van & khu vue.

e P:chuky ldp lai trdn mua (ndm) xéc dinh theo tinh chit do thi loai IV (2-
5 ndm)

e (:thoi gian mua tinh todn

- Caché so A, C; b, n: hang s6 phu thude vao diéu kién dia phuong.
Bang tong hop khéi wgng thodt niéc muwa

Stt | Hang muc . Donyij Khéi lwong
1| Cdng D600 I m 5790.53
2 CongD800 T m | 000692
3 |[Cong D1000 | m 671.53
4 | Cong DI200 m - - 297
-5 [CongDIs00 | w s
|5 | Hbga - e | 280 |

CONGTY CO PHAN TU VAN VA DAU IUTNAM QUOC )
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_ HUYEN XUAN LOC, TINH BONG NAI

3. Quy hoach hé thong cip nuée
3.1. Co s thiét ké
- QCVN 01:2021/BXD: Quy chuan ky thuat quéc gia vé quy hoach xay dyung;

.~ QCVN 07-1:2023/BXD: Quy chuan k§ thuat Quoc gia vé cac cong trinh ha
tang k¥ thudt dé thi - Cong trinh cap nuéc;

TCVN 13606:2023: Cép nuée -mang ludi dudng dng va cong trinh;

1

TCVN 2622:1995: Phong chong chdy cho nha va cong trinh - Yéu cau thiét ké;
TCVN 6379:1998: Thiét bj chita chdy - Try nude chita chdy - Yeéu ciu ky thuat
QCVN 06:2022/BXD: Quy chuéan ky thuat qudc gia v& an toan chdy cho nha
va cong trinh;

- Thong tr 09/2023/TT-BXD ngay 16 thang 10 ndm 2023 cua BXD vé viéc ban
hanh sira doi 1:2023 QCVN 06:2022/BXD quy chuan ky thudt quoc gia vé an toan
chéy cho nha va céng trinh.

1

3.2. Nhu cau dang nwéce

Bing tinh nhu ciu ding nwéc

Stt Hang muyc SH luwgng Tiéu Chuan Nhu ciu (m3/ngay)
L Nudesinhhoat | 935 nguti | 120 (ngubingly) | 2w
2| Nude ¢ong trinh cong cong 263 14.44m2 san 2 1/m2 san 520
3| Nude khu dat HTKT )  416.5m2 2 1/m2 san . 0,8
A Nudetwdicdy | 309930m2 | 3Um2lMnwsi| 930
5| Nude tudi dudng - 71970,9 m2 | 0,5 /m2/1 lan wéi 36,0 |
6 | Nudcrori o 10%(1,2,3,4,5,6,) 465
7| Nhu cau ding nuée ngay max o | Kngay max=1,2 . _BIyz
| 8 | Nude chiva chay | 1x15/sx3x3600 | L 162,0
|9 | Tdng nhu chu i p nuée | o - ) 78(ﬂ

Tong nhu ciu diung nuée: 780m’*/ngay
3.3. Ngudn cAp nude nude
Ngudn cap nude L tuyén dng cip nuée trén duong Bdo Hoa - Long Khanh di
qua dur an thuge Cong ty Co phan Cap nudc Dong Nai quan ly.
3.4. Chgn loai dng
St dung dng HDPE lam duong dng cip nude vi ¢o nhimng uu diém sau-
i (311;; HDPE ¢6 do kin rit cao khong bi 10 ri, tudi tho cao khi sir dung, ¢6 tinh
chéng cac loai hod chat cao, khong bi dan mon, khong bj gi sét.
+ Ong HDPE kinh & va gid ré hon céc loai dng thép va dng beé tong. Giam duogc
chi phi lap dit va stra chira rét nhidu. Dic biét dng HDPE ¢6 dd uén déo cao cho phép
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éng di chuyén theo sur chuyén dong cta dat (do dong dat, dat trugt) ma khong bj gay
v & cac dau mdi han néi.
3.5. Mang luéi duong 6ng ca p nuoéc

- Dé cung cap nude cho du 4n véi nhu cau tinh todn, can phai xdy dung mang
lwéi phan phdi dam béo tiéu thy nudce hop ly.

- Duong bng cflp nude st dung dng 1HDPE.

- Dudng bng su dung éng D110,

- Dudng dng cép nudce chinh va duong dng nhanh dugc thiét ké hoan thién, dam
bao cap nude dén ting ho dén va don vi dung nude dong thoi dinh huéng dau ndi véi
hé lllé:lg cﬁp nude cia cac khu vire lan can.

- Mang lué6i dudng ng s@ duge bd trf theo dang mach vong, dé dam bao nuéc
cép khong bi gidn doan khi ¢6 su ¢ Xay ra.

- Ong cdp nude dit dudi via hé vai chiu sau chén ong 61 thiéu tir 0,5m. Tai
nhimmg vi tri bang duong st dung dng long thép véi do sau chon ong t6i thidu tir 0,7m.

- Trén céc tuyén 611g ¢6 bo tri céc try ctru hoa véi khoang cach trung binh khong
vuot qua 150m/try, dé thuén tién cho viéce l?iy nudce chira chay.

3.6. Cic thiét bj trén mang

- Hb van x4 khi: Tai cac diém duong 6ng chuyén huéng dbe tir () sang (++) va
tai diém cao nhat trén mang dugc dit cdc van xa khi dé giam t8n that ap luc cuc bd
trong truong hop ¢6 khi tich ty 1au ngay.

- Hé van x4 can: Tai cac diém dudng 6ng chuyén hudéng dbc (-) sang (+) va
tai diém thdp nhét weén mang ludi duge bé (ri cac van xa cin,

- 116 ga k§ thuat: Trén mang ludi cip nude o6 mot sé nat giao cat gita tuyén cdp
nude véi cde tuyén dng ky thudt khac. Tai cac vi tri nay, xay dung hd ga ky ‘thuat
trong dé ¢6 dat san dng [ong bfmg bé 1ong (cbng tron) khi thi cong tuyén cip nuée.

Bing tong hop khoi liwong cdp nwéc

Stt Hang muc Don vi Khoi hrong
] Ong HDPE D110 m _ 7987,402
2 |Trychuhoa - L LS. N -

4. Quy hoach hé théng thoat nwée thii
4.1. Co sé thiét ké
- QCVN 01:2021/BXD: Quy chuan ky thuat qubc gia vé quy hoach xay dung;
- QCVN 07-2:201/BXD: Quy chuan ky thuat Qudc gia vé cac cong trinh ha tang
ky thuat do thi - Cong trinh thoat nuwdée;
- QCVN 14:2008/BTNMT: Quy chuén ky thudt quic gia vé nude thai sinh hoat;

CONGTY COPHAN TU VAN VA BAU TU NAM QuUOC )
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- TCVN 7957:2023: Thoat nude va cong trinh bén ngoai - Tiéu chuén thiét ké;
- TCVN 7222-2002: Yéu chu chung v& moi truomg ddi véi cac tram xur ly nudc

thai sinh hoat tap trung;
- Quyét dinh sb 35/2015/QD-UBND ngay 19/10/201

5 vé phan ving moi truong

tiép nhan nudce thai va khi thai cong nghiép trén dia ban tinh Dong Nai;

- Quyét dinh s6 36/2018/QD-UBND ngay 06/09/2018 v& sira doi, bd sung khoan
I, khoan 2, diéu 1 cta quyét dinh sb 35/2015/QD-UBND ngdy 19/10/2015 cua
UBND tinh vé viéc phan ving méi truong tiép nhan nudc thai va khi thai cong

nghi¢p trén dja ban tinh Pong Nai.
4.2. Hién trang

Hi¢n tai quanh khu quy hoach chua c6 hé¢ thong thoat nuéce

4.3. Luu lugng thoat nwée théij

Bang tinh lieu lwong niée thaii

Stt Hang muc (I::;(;Eg:;)) Tiéu Chuin l(‘l'::; /:::;;;i{ .
il Nudc sinh hoat : 282,1 100% 282,1
| 2 NudGc cong trinh cong cong 52,6 100% 52,6
— 3 [ NubckhudatHTKT 08]  100%| 08
4 Hé s@16:1g diéu hoa K=1,2
5 | Téng luu lugng nude thai (Iam tron) 410
Téng Cong sudt Tram XLNT : Theo TCVN 7957-2023
6 Q = a.p.Qcn (m3/ngay) 410
=1.0%1.0*4.10

Trong dé: | o - HE s6 dau ndi nude thai vao h¢ thong thodt nude tap
hoan chinh, a lay bang 0,8+1; Chon a=1

bang 1,0-1,15. Chon B=1.0

f3- Hé s6 ké dén luong nude ngam ¢6 thé thim vao mang luéi thoat nude thai, B lay

trung, khi hé lhéng thoal nude

Tong luu lugng nude thai: 410 m*/ngay

4.4. Giai phap thiét ké

- He thong thoat nude thai trong dir an duoc bd tri riéng bi¢t hoan toan voi hé
thdng thodt nude mua. Toan bo nude thai dugc thu gom bang h¢ thong cong bé tong

cdt thép D300, D400

- Toan bg nude thai wr cdc cong (rinh duoe xir ly so bo bang cac bé ty hoai bo tri

trong timg cong trinh trude khi xa ra hé thong cdng thoat
hé théng xu ly nudc thai.
= Tram xur ly nuée thai dat ¢ goc phia Tay Béc dy an,t
- Tram c6 cong sual t6i thiéu: 410m3.
- Yéu cau chung vé mai truong clia hé thdng xur ly m

nude thdi tdp trung dua ve
ai khu dat HTKT

ré¢ thai tuan tha theo ding

CONGTY COPHAN TU VAN VA DPAU TU NAM QUOC
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TCVN 7222: 2002. Hé théng xit ly nude thaj dp dung cong nghé xi ly tién tién tranh

gdy 6 nhiem madi truong.

- Nude thdi sau xir ly dat quy chudn Viét Nam QCVN 14:2008/BTNMT, cot A
(theo phan ving tiép nhan quy dinh tai Quyét dinh sé: 35/2015/QD-UBND ngay
19/10/2015 vé viéc phan ving mdi truong tiép nhan nude thai va khi thai cong
nghi¢p trén dia ban tinh Dong Nai), so db day chuyén cong nghé xir ly nuge thai nhu

sau:

Nudc thai sinh hoat

r Bé gom

Bom nudc thai

Bé tach dau ma

v

Bé diéu hoa

Bom nudce thai

Bé thiéu khi Anoxic

'

Bé sinh hoc hiéu khi

Ban tuan hoan

|

Bé ling

Thiing chia Bom haoa chat

Y
dd Chlorine _®—’ Bé khr tring

Bom bun

Bom nudce thai

Bon loc ép lue

v

Ngudn tiép nhan
Loai A
QCVN 14:2008/BTNMT

So do ddy chuyén cong nghé xir Iy meée thai.

Quy trinh ¢ong nghé xi Iy nuée thai:

b
=%

Bé phan
huy ban

Nudce thai sinh hoat sau khi qua bé tyr hoai, thong qua hé¢ thong cong dan duoc

gom dan v€ be thu gom cia hé thong xur ly nude thai tap trung. Tai day nudc thai

CONG TY €O PHAN TU VAN VA DAU TU NAM QUOC
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duge bom qua bé tach dau m& dé tach vang dau md, la thanh phéan khong tan trong
nudce va kho xir ly.

- Nudc théi tir bé tach ddu me sé tw chay tran qua bé didu hoa. Bé didu hoa c6
nhi¢m vy 1am cho nong do cting nhu Iuu lugng nude thai duge diéu hoa. Bdi vi nude
thai cia toan khu dan cu thai ra khong déu nhau & cic thoi' gian khac nhau trong cling
mot ngay (khi thi it, khi thi nhiéu trong cing mot ngay). Trong khi d6 cic cong trinh
don vi xtr Iy phia sau can ¢6 mot luu lwong 6n dinh.

- Nude thai tir bé diéu hoa sé& tiép tyc duoc bom qua bé thiéu khi anoxic. Trong
nudce thai, ¢6 chira hop chit Nito va photpho, nhitng hgp chét nay can phai dugc loai
bo ra khoi nude thai.

- Tai bé thiéu khi (Anoxic), trong diéu kién thiéu khi, hé vi sinh vt thiéu khi
phat trién xir Iy N va P thong qua qud trinh Nitrat hoa va Photphoril. Sau quéa trinh
lliétl khi, nude thai tir bé anoxic sé& chay tran qua bé sinh hoc hiéu khi aerotank. Tai
bé nay, khi dugc thoi lién tye wr dudi 1én theo mot hé lh(’")ng suc khi khuéch tan va
hoa tan 6xy vao nuée. Trong diéu ki¢én suc khi lién tye, cdc vi khudn hidu khi sé 6xi
hoéa hau hét cac hop chét hitu co 6 trong nudce thai.

- Nudc thai tr bé sinh hoc hiéu khi tu chay qua bé léng. Tai day lugng bun hoat
tinh ¢6 trong nuge thai sé ling xudng day bé. Lugng bun hoat tinh nay, mét phin 16n
duge bom bun bom twin hoan lai bé sinh hoc hiéu khi, phﬁn bun du con lai s& bom
vao bé phan htiy bun, dinh ky bé phan huy biin s& dugce chi du tu thué xe hat bun
hat di xir ly dung quy dinh.

Nudre thai sau khi ling se chay vao bé khi tring. Tai bé nay s€ dugc cham dung
dich Chlorine véi liéu luong 62/m3 nude va chiing dugc hoa tron vao nude thai da xi
ly dé khu trang. Nude thai sau khi dugc khir tring sé tiép tuc duoc bom qua hé théng
loc ap lyc dé loai bo nhimg thanh phan chat lo ling khong ling duoce, chét lugng
nuée thai sau khi qua hé thdng xir ly dat chat luong theo ¢dt A, Quy chudn k§ thuat
Qudc gia vé Nude thai sinh hoat QCVN 14:2008/BTNMT (theo phan viing tiép nhan
quy dinh tai Quyét dinh sé: 35/2015/QD-UBND ngay 19/10/2015 vé viéc phén ving
mdi truong iép nhan nude thai va khi thai cong nghiép trén dia ban tinh Dng Nai).
4.5. H¢ théng cong thoat nuée thii

- Cong thoat nude thai dudi via he duogc dung loai cdng BTCT ly tdm dic san
chiu tai trong H10, ¢6 duong kinh D300, D400. Dugi dudng sir dung cbng ly tdm
chiu dugc tai trong xe 1130, ¢ duong kinh D300, D400,

- Céng duge ndi theo kiéu miéng bat trén doan cong thing, mét do gbi do ong

2m/1g0i theo chicu dai cong. Tai cac hé ga, cong dugce noi theo kieu day cong.
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PHONG KINH TE 1A TANG VA DO T1H] ) THUYET MINH TONG 11QP

HUYEN XUAN 1L.OC QUY HOACH CHITIET XAY DUNG TY LE 1/500

KHU DAN CU NONG THON MGI TAI XA XUAN BINII
HUYEN XUAN LOC, TINH BONG NAI

Céc hd ga trén mang bang BTCT duge xay dung tai nhing diém géng thoat
nudce thai thay doi er(’ufng;2 thay doi duong kinh, dd doc. Trén céc doan cong thing,
theo mot khog’mg cach nhat dinh, xdy dung céc 1}6 ga ¢o khoe;’mg cach tiy thude vao
duong kinh cﬁng.‘Céc ho ga nay duge sir dung dé kiém tra ché dé lam viéc clia mang
va théng tac khi can thiét,

4.6. Mang lwéi duong dng

- St dung cdng ly tim BTCT lam dudng Céﬂg thoat nudce thai D300, D400,
D600,

- Do déc nho nhat I min = 1/D.

- D9 déc 16m nhat 1y theo do déc dia hinh.

- D6 sau chon Céng toi thiéu: 0,5m (rén via he, 0,7m duéi duong

Bing khoi lwong thodt nwoc thii

— ;
Stt Hang myc Donvi | Khoi lwong
1 [Cng D300 T T T T

2 | Cong D400 - B m | 266
2 | Hoga = cai | 230
3 Tram xit Iy nue thai Cs 410m3mgdém | i | |

5. Quy hoach cip dién
5.1. Co s thiét ké
- QCXDVN 01:2021/BXD — Quy chuén ky thudt quic gia vé quy hoach xay
dung;
.~ QCVN 07-7:2023/BXD - Quy chuan ky thuat qudc gia **Céc cong trinh ha
tang k¥ thuéit dé thi’ - cong trinh chiéu sang’;
- - QCVN 07-5:2023/BXD - Quy chudn ky thuat qudc gia *Cac cOng trinh ha
tang k¥ thuat do thi’ - cong trinh cap dién’;
= Tl chuan xay dung Viét Nam TCXDVN 259:2001 — Tiéu chuén thiét ké
chiéu sang nhan tao duong, duong pho, quang trudng dé thi;
- Tiéu chuan quy pham hién hanh.

5.2. Ngudn cap dién
Dy an dugc cap dién o tuyén dudng dien 22KV chay doc theo Qudce Lo 1A xuit
phat tr tuyén 477 Xuan Phu - tram 110/22kV Xuan Truong.
5.3. Giai phap thiét ké
a. Sy can thiét va muyc tiéu dau tu:
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PHONG KINIH T 1A TANG VA DO TH)
HUYEN XUAN L.OC

THUYET MINH TONG Hor
QUY HOACH CHITIET XAY DUNG TY LE 1/500
KHU DAN CU NONG THON MG TAI XA XUAN BINH

HUYEN XUAN LOC, TiNH PONG NAI

- HE thong luéi dién trung the, tram bién ap va hé thong chiéu sang dén dudng
dugc xdy dung méi nham dam bao chat lvong dién ndng dé cung cap cho nhu cau st
dyng di¢n trong viéc sinh hoat, thuong mai dich vy, truong hoc va hé thong chicu

sdang den duong dam bdo cho viée giao thon

dep, m§ quan cho khu vire viing ctia dy 4n

b. Quy md va dién tich xdy dyng cong trinh:

g trong khu vue dugc an toan, tén tao ve

Qui mé dy an Puong day trung ha thé, tram bién ap va hé thong chiéu sang den
dudng bao gom: Xay dyng moi ludi dién trung thé ngam 22KV (v6i chiéu dai don
tuyén 1a 2.500 mét), dudong diy ha thé duge xdy dung ngam (v&i chiéu dai don tuyén
la 6.200 mét) va hé théng chiéu sdng cap ngam (véi chidu dai don tuyén 1a 5.500
mét). Tram bién dp: 01 100kVA, 05 TBA 250kVA, 02 TBA 400k VA, cung cép dién
sinh hoat, thuong mai djch vu, truong hoc va hé théng chiéu sang deén.

¢. Tinh todn cong suat cap dién:

BANG TINH TOAN NHU CAU SU DUNG DIEN

d. Cac giai phap cap dién:

- Ludidién trung thé:

- Son
Hésd | | (]
S6 liéu Chi tiéu P« | dong e
Phuy (i thoi | o Pu | Cosp=0.9

Gist | 2" | p, Dt‘lf'l‘l‘h"* W) | Kdt | @w) (kVA)
| Phy tai sinh hoat | LK 2.351 | Newoi | 330,00 | W/Ngudi | 775.83 | 090 | 69825 | 775.83
L ’:I‘:'ﬁ'iy MOl N | 4165 | ome | 2500 | Wiha | 1041 0,90 | 937 10,41
”‘(Ll'é‘z;:gv:"‘-“ IMDY | 16.739,8 | m* | 30,00 | W/m2 |502,19] 090 | 45197 | 502,19

| CayXanh | cx 14961 | m? | 0500 | wm2 | 077 | 090 | o070 | 077
ChiCu Sng Giao | 1650 | Bong | 100 | W0 1 ygso | 100 | 1650 18,33

___théng | B dén
Truong
Gido duc mdm 117,0 Chau 0,20 | kW/chau | 23,40 | 0,90 21,06 23,40
non : . :

_ Tong ———, B | L197,85 | 1.330,94
Ton that + Dy phong ¢ 09
% e 133,09
Tong cong cong suit 1.320 1.470

__(Lam tron) - S

Xay dung méi duong day trung thé ngam sur dung cap CXV/DSTA 24kV + CV
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PHONG KINHTE 1A TANG VA DO TH] THUYET MINH TONG QP
HUYEN XUAN LOC QUY HOACH CHITIET XAY DUNG TY LE 1/500
KHU DAN CU NONG THON MGI TAI XA XUAN BINH

HUYEN XUAN LOC, TINH PONG NAI

0,6kV (C6 tiét dién phu hop véi cong suét cua tirng nhanh phu tai) cap dién dén cac
Tram bién &p than try thép. Dudng day cap ngam 22kV xay dyng méi dugce di trong
ong HPDE (Déi véi nhitng doan biang duong nhya, cap duge di trong dng ST K) co
dudng kinh phi hop véi timg loai cdp ngam va duge chon ngam dudi dét (vdi do sau
dat cap ngdm so véi ¢t chuin quy hoach khong nho hon 0,7m).

- Tram bién ép:

Chon tram bién ap 3 pha xdy dung méi cé cong suét 01 100kVA, 05 TBA
250k VA, 02 TBA 400kVAcung cap dién sinh hoat, thuvong mai dich vu, truong hoc
va hé thong chiéu séng den.

Hinh thire tram bién 4p: tram bién ap than tru thép.

e. DPuong diy ha thé:

Xay dung méi dudng ha thé ngdm st dung cap CXV/DSTA 0,6kV (co tiét dién
phi hop v&i cong sudt ctia timg nhanh phu tai) cap dién dén céc ti phan phdi ha thé.
DBudng day cap ngam 0,6kV xdy dyng méi duge di trong dng HPDE (DI voi nhiing
doan bang duong nhya, cap dugc di trong dng STK) ¢ duong kinh pht hgp véi timg
loai cdp ngam va chon ngam duéi dat (v6i do sAu dat cap ngdm so voi ¢t chudn quy
hoach khéng nho6 hon 0,7m).

f. H¢ thong chiéu sang dén dwong:

Str dung cap ngam CXV/DSTA 0.6kV di ngam trong dng HPDE (D6i v6i nhitng
doan bang dudng nhua, cap duogce di trong dng STK) ¢6 duong kinh phi hgp timg loai
cap ngdm va chon ngam dudi dat (voi do sAu dat cap ngdm so véi cbt chuin quy
hoach khéng nhé hon 0,7m. Str dung try sét trang k&m day 3mm hinh c¢én cao cao 8m
va can dén cao 2m, vuong xa 1,5m cho céc tuyén duong. Try trong cach mép duong
0,7m va khoang cach trung binh giiva hai tru 1a 25m dén 35m. Sit dung dén LED
220V anh sang vang cong sudt phu hop véi timg cép duomg va loai dudng; IP= 66.

Biing tong I op khéi liwrgng cip dién
__TONG HQP KHOT LUGNG CAP DIEN

STT HANG MUC D\(/)IN KHOI LUQONG
metf‘ﬁ p dién sinh hoat - ] B N —
Ll Cap 24kV di ngdm CXV/DSTA- quy hoach méi m 2.500
(9 Cap ngam quy hoach 0,6kV - CXV/DSTA quy . 6.200
| hoach mdi |
L3 | Tram bien ap 400kVA quy hogeh _lram 2
L4 | Tram bicn 4p 250k VA quy hoach ram ... B
L5 |Tram bien ap 100k VA quy hoach tram 1 |
.6 | Ta RMU R _ Pl
L7 | Tuphénphoihathe S W . N R (|
LI | Chicu sing i
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PHONG KINH TE HA TANG VA DO TIH| THUYET MINH TONG HQP

HUYEN XUAN L.OC QUY HOACH CHITIET XAY DUNG TY LE 1/500
KIIU DAN CU'NONG THON MG TAI XA XUAN BINH
HUYEN XUAN LOC, TINH DONG NA|

~ILT | Try Pén + can dén chiéu sang quy hoach b | ) 165
- 1L2 | Tu diéu khién chiéu séng quy hoach ti 3
IL3 | Cap chiéu sang quy hoach 0,6kV CXV/DSTA m 5.500

6. Quy hoach mang luéi thong tin lién lac
6.1. Co s thiét ké

- Ludt Vién théng nam 2009;

- Nghi dinh s6 25/201 I/ND-CP ngay 06/4/2011 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét
va hudng dan thi hanh Ludt Vién thdng;

- Quy hoach phét trién v’ién thong qubc gia dén nam 2020 da duge Thi tudng
chinh phu phé duyét tai quyét dinh sb 32/2012/QD-TTg ngay 27/7/2012 va Quyét
dinh so 22/2009/QD-TTg ngay 16/2/20‘09 cua Thu tuéng chinh pha vé phé duyét quy
hoach truyén dan, séng phat thanh truyén hinh;

- QuNyét dinh s 2530/QDb-UBND — Vé viée phé duyét quy hoach phét trién Buu
chinh Vién thong va Cong ngh¢ thong tin tinh Ddng Nai giai doan 2006-2010 va dinh
huéng dén nam 2020;

- Quy hoach ha lﬁng vién thong thy dong trén dia ban tinh Déng Nai giai doan
2015-2020 dinh huéng dén 2025;

- Quyél‘ dinh sd 12/2020/QD-UBND ngay 07 thang 4 nam 2020 cua UBND tinh
Dong Nai v€ vi¢c quan ly va su dung chung cong trinh ha tang k¥ thuét trén dia ban
tinh Dong Nai;

- QCXDVNOL: 2021/BXD Quy chuan XDVN Quy hoach xay dyng;

= QCVN 32:2020/BTTTT Quy chuan k§ thuét qubc gia vé chong sét cho cac .
tram vién thong va cap ngoai vi;

- QC\{N 33:2019/BTTTT Quy chudn ki thuat Qudc gia vé lép dat mang cap
ngoai vi vién thong;

- QCVNO7- 08:2023/BXD Quy chuan ky thuét Qudc gia cac cong trinh ha tang
ky thudt cong trinh vién thong; .

- TCVN 68-254:2006: Cong trinh ngoai vi vién thong - Quy dinh k§ thuét.

- TCVN 68-139:1995: Hé thong thong tin cap s¢i quang — Tiéu chuén k¥ thuat.

- CN 68-170:1998: Chét luong mang vién théng - Yéu cau ky thuat.

- TCN 68-132:1998: Cép théng tin kim loai dong cho mang ndi hat - Quy dinh
ky thuat.

6.2. Nguyén tac thiét ké:

a. Chi tiéu tinh toan:

= Thué bao co dinh (truyén hinh cap, internet ¢ day) : 1 thué bao/2 nguoi.
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KHU DAN CU NONG THON MOT TAI XA XUAN DINH

HUYEN XUAN LOC, TINH BPONG NAIL

- Thué bao truyén hinh cép: 1 thué bao/1 hod

- Mang thﬁng tin di dong dam bao phu séng toan bd khu vue quy hoach

Th Tram v1en thong Xuéan Loc c6 mot tuyen cap quang, ludn trong dng PVC
D110 chén ngam, dua t&r tong dai cua khu vuc thiét ké thong qua tuyén cap du kién
dugc di doc Pudng Bao Hoa — Long Khéanh.

T tong dai cua khu vue, cdp dién thoai s&€ dugc dua téi cac hd tiéu dung thong
qua hé thdng cong bé ngam duogc xay dung mai.

Cac tuyén cap s& dung 6 dng PVC D63 hoic ¢6 kich ¢ phtt hop di ngam.

Hé thdng truyen hinh cdp va cac mang cap quang sé dugc dua téi khu vuc thlet
ké boi nha cung cap. Tur ddy sé€ duoc dua t6i cdc cong trinh thong qua hé théng cong
bé D63 di ngam trong khu vuec.

b. Nhu cau sir dung:

* Bing du Bdo Nhu cau Thué Bao Thong Tin Lién Lac

Stt Hang muc S6 lwgng Chi tiéu S6 thué bao
l | Pit o 653| 2may/ 115 1306

2 Pit cdng trinh cong cong 26314.44m2 san | 156/200m2 132

3 Dt ha tang k¥ thuat 416,5m2 | 156/200m2 2

4 Du phong 10%(1,2.3) [44

3 | Tong dung lwgng (ldm tron) 1590

* Tong s thué bao (dién thoai ¢d dinh, internet c6 day) khoang: 1.590 thué bao.
* Mang thong tin di dong dam bao phu séng toan bd khu vire quy hoach.
6.3. Giai phap quy hoach
Gidiphap
- Hé¢ théng thong tin lién lac cho du 4n s& [a mot hé thong V1en thong dugce ket
ndi véi cdc nha cung c.ap vién thong. Tao diéu kién thudn loi vé mit ha tang vién
thong cho cdc nha mang dau tu vao du an.
- Pau tu xdy dung mdi mot he thong vién théng hodn chinh, ¢6 kha nang két ndi
dong bé véi mang vién thong quoc gia.
- Dé chuén bi sin co s¢ ha ting k¥ thuat cho viée dua cdp truc chinh dén cac khu

vuc thué bao va dam bao my quan, mét hé théng cdng bé ngam (dudng ong nhya
xoin HDPE + bé cap) duoc xdy dung hoan chinh dong bd cung véi hé thong ha tang

khac.

- Pdu tu xdy dung 01 tram BTS theo quy hoach, tiéu chudn cua nghanh Vién
thong. Tram BTS dugc bd tri xay dung tai cdc diém cong vién cdy xanh (toa dd chinh
xac s€ duge xdc dinh tai bude lap ho so thiét ké co so) dam bao my quan, va dam bao
do phu séng va nhu cau st dung vién théng cho toan khu vue du an.

- H¢ thdng cap truyén dan, cac tu cdp thué bao sur dung va cac tram BTS cho khu
vie s&€ do doanh nghiép Vién théng dau tu xay dung.
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HUYEN XUAN LOC QUY HOACH CHITIET XAY DUNG TY LE 1/500
KHUDAN CU NONG THON MOI TAL XA XUAN DINH

HUYEN XUAN LOC, TINH BPONG NAI

- Vi viy trong dy 4n nay dé thuin tién cho vi¢e dua cdp truc chinh dén cac khu
vie thu€ bao va dam bao m§ quan, mot hé théng cdng bé ngam dugc xdy dung hoan
chinh df“)ng bo cing véi hé thdng ha tang khac.

- Ha tang vién thong phai dam bao cung cap céc dich vu én dinh va c¢6 kha nang

phat trién mé rong trong tuong lai
* Tuyén cong bé:

- Ddu xdy dyng méi cdc tuyén cong bé (dudng bng + h ga cap) trong khu
vire cdc tuyén cdng trén dudng dung éng PVC @63 x3mm duge di trén via he duomg
trong khu quy hoach. Di ngam éng PVC ®63x3mm dé danh cho viée cung cp cap
quang tdi hd dan.

- St dung 6:‘1g nhya PVC ¢6 duong kinh 110 tron tron nong | dau, kich thude va
tiéu chuan co Iy hoa theo TCVN 8699:2011 - Mang vién thong - Ong nhua dung cho
tuyén cap ngam . :

- Nhimg vi tri lap dat céng ‘cap qua dudng thi ldp dng nhya PVC chiu lyc ¢é
duong kinh @110 chiju lyc chén sau (rén 0,7m.

- Céc bé cap sir dung bé dé bé tong loai 1, 2 nép bang dan bé tong dudi he, 1-2
1op émg. Khoang céach cac bé ¢dp trung binh (r 50-100m (b6 tri phu hop véi quy
hoach). '

* Thong ké vat tu

STT | Tenvitwnthiéthi [ Donvi [ Khéilwgng
1 | Tram BTS ) Tre_i? 1
2 {OmgPvCasy | w 6617

X Jﬁé cap + nap bécép cai _ : 162 )

7. Gidi phap thu gom, xir Iy chét thai rén

- Trong giai doan hoat dong, dy 4n s& phat sinh chat thai rfin sinh hoat va chét

thai nguy hai voi khoi lugng cy thé nhu sau:

+ DO v6i chdt thai rén sinh hoat: téng khdi lugng chit thai rén phat sinh trong
khu quy hoach dy kién 2,80 lén/ngz‘ly, vai chi tiéu 1,0kg/nguoi.

+ D61 véi chét thai nguy hai: Theo bao cdo hién trang méi trudng qudc gia 2011,
mdi ho gia dinh trung binh phat sinh 0,3kg CTNH/thang. Khdi lwong chat thai nguy
hai phat sinh uéc tinh 1a 0,009 Ifm/ngz‘\y.

- Giai phap quan ly chat thai ran:

+ Chét thai rin sinh hoat: duge thu gom va tién hanh phan loai tai nguédn; rac
thai thu gom theo timg khu vue va chia trong céc thung chira chuyén dung, c6 dan
nhan phan loai rac tai ngufm. Hang ngay, rac sinh hoat duge don vi ¢6 chirc nang thu
gom, van chuyén va xur ly theo quy dinh.

+ Chat thai nguy hai: bd tri khu luu gilr chat thai nguy hai va bo tri thiét bi
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PHONG KINHTE HA TANG VA BOTH] THUYET MINH TONG Hore
HUYEN XUAN LOC QUY HOACH CHITIET XAY DUNG TY LE 1/500
KHU DAN CU NONG THON MOI TAI XA XUAN DINH

HUYEN XUAN LOC, TINH BONG NAI

chuyén dung dé luu chira timg loai chat thai riéng biét, thuc hién dan nhan va ma chat
thai hai va hop dong véi don Vi ¢6 chire ndng thu gom, xt ly theo quy dinh.

- Thu gom, xir Iy céc loai chét thai sinh hoat va chat thai rin cong nghiép thong
thudng phét sinh trong qua trinh thyc hién du dn dam bédo cac yéu cdu vé an toan va
v¢ sinh moi truong theo quy dinh ctia Nghi dinh s 08/2022/ND-CP ngay 10 thang 01
nam 2022 cia Chinh phi va Théng tu s6 02/2022/TT-BTNMT ngay 10 thang 01 nim
2022 cua B Tai nguyén va Moi truong va cac quy dinh ¢6 lién quan cua tinh Déng
Nai.

L DY KIEN SO BQ VE TONG MUC PAU TU

FSTT an.mg ",] ve | Quy md Suat von diu tur Thanh tién ({1611g) Ghi chi
~cong trinh (ha)

Bang 56, Quyét
dinh 510/Qb-SXD
ngay 19/5/2023-
cong bé sudt vén
dau tu xdy dung
cong trinh va gia
xdy dung téng hop
bo phan két céu
céng  trinh  pidm

Ha tang k¥
1 thuat  khu 20,94 8.961.000.000.000 | 187.643.334.000.000
dan cu

2022
y | G phidy 20% * (1) 37.528.668.000.000
| phong - |
1 Tong cong 225.172.002.000.000 _ n
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HUYEN XUAN 1.OC

THUYET MINII TONG HOP

QUY HOACH CHITIET XAY DUNG TY LE 1/500

KHU DAN CU'NONG THON MOI TAL XA XUAN DINH

HUYEN XUAN LOC, TINH DONG NAI

CHUONG VI: DE XUAT CAC GIAI PHAP BAO VE MOI TRUONG

. HIEN TRANG MOI TRUONG

Qua két qua khao sat va tham khao kit qua quan tric chat lugng mbi truong trén
dia ban tinh Dong Nai cac nam qua do Trung tdm Quan tiac va Ky thuat Moi trudng

Dong Nai thyc hién cho thdy chét lugng cac thanh p
quy hoach nhu sau;

han moi trudng trong khu vue

+ Chét lugng moi truong khong khi: Cac thong sb (Bui téng, S0O2, CO, NOx,
Tieéng on) dat quy chuan.

+ Chat luong méi trudong nuée: Trong khu vue du 4n khong ¢6 séng sudi hién

trang.

+ Chat lugng méi truong dat: Chat luvong dat tot, ham lugng cac thong s6 kim
loai ning quan traic déu c¢o gia tri

MT:2015/BTNMT.
Nhu vay, chét lugn
chua ¢6 dau hiéu 6 nhiém,

thdp hon ngudng cho phép cia QCVN 03-

g cua cac thanh phan moéi trudng khu vire dy dn con (6t va

II. XAC PINH CAC TAC DPONG PHAT SINH VA PE XUAT CAC GIAI PHAP
BAO VE MOI TRUONG

Vi€e tinh todn, dy bdo khoi lugng chit thai va nong do cac chat thai chinh can
dua trén viée phan tich, lugng hoa céc tac dong va dien bicn méi truong. Dudi day 1a

tong hop cac tic dong va dién bién moi truong trong khu vuce quy ho

an chon:

Bang: Tdc dpng va dién bién moi truong plucong dn quy hoach

ach cua phuong

[ r 8w g _— Yéu t6 moi Pham vi Thoi
ey _ Ngudn gay tac Chat thai ; : L,
STT | Hoat djng : . truong bi anh gian Anh

L dong phat sinh e .y 5
: tac dong hudng hwéng
Hoat  done | - Gido thong - Chét thai ran Khu vue | Thoi gian
1oat ong g o4 i P % 5 i : A
| v dl'l'l‘l% - Qud trinh xdy dung | - Khi thai - Khéng khi | xay dyng | xay dung
du'y'in e | Sinh hoat cua cong | - Nudce thai - Nudc va  lan| dudn
U« X L4 o ~ A
nhan - Tiéng on can
Khi thai Khu vue | Sudt thoi
) Giao théng Phﬂuong tién  giao (‘C().x, NOy, | - Khong khi xe‘"ty dL_l'ng giall hoat
théng SOy, aldehyd, | - Nude va  lan dong
B bui) can
ot Subt thoi
2 Nupa, thai ’ Khu vy pianhogt
. AL - Chat thai ran | - Khéng khi | xay dune P
3 Khu dén cu | Chat thai sinh hoat o ) £ 2y & ddng
. - Bui - Nudc va ldn
. - Tiéng dn . can J
— ] , |
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TR Rixr s Yéu t6 méi | Pham vi Thaoi
= . Nguon giy tac Chat thai N ) P
STT | Hoat dong . . cy s trueomg bi anh gian anh
’ dong phit sinh 5oy ) .
: tac dong hwéng hwdng
Céic  cong i plsA Sudt thoi
trinh cc“m% R R : =y R sian hoat
4 b (Ti:: Chat thai tir hoat | - Chat thai ran | - Khéng khi xdy dung & done ¢
lh.trgng dong cong cong - Bui - Nuéce va [an e
C "5 N a
. Tidno cén
mai) - Tiéng 6n :

- Nuoc thai:

Déi twgng cap nude trong khu vuc bao gom: cép nuoce sinh hoat, nude phuc vu
cong trinh céng cdng, nude phong chay chira chdy, nude udi cdy rira duong.

bac diém cta nude thai sinh hoat ¢6 chira cac chét cin ba, céc chat rdn lo lung
(SS), cac hop chét hivu co (BOD, COD), cic chat dinh dudng (N, P) va vi khuén khi
thai ra moi truong sé bi 6 nhiém néu khong ¢6 bién phap xur Iy. Cac chit dinh dudng
(N,P) gély hién twong pht dudng ngudn nude lam anh huéng dén chat luong nuéce
gly tac hai cho doi sdng cac sinh vat thuy sinh.

Theo dinh mrc cua (6 chirc y té thé giéi WHO tai lugng cac chat 6 nhiém trong
nude thai sinh hoat néu khong xr ly dugce thé hién nhu sau:

Nude thai tir khu vue quy hoach chu yéu la nude thai sinh hoat véi tai lugng va
nong do duge du bdo tai cac bang biéu ta thay rang hau hét cic chit 6 nhidm déu cao
hon so v&i quy chuan 14:2008/BTNMT. Vi viy can phdi dau tu cac cong trinh xur ly
bo sung trude khi thai ra ngoai moi truong .

- Chat thdi rén

Khi du én di vao hoat dong lugng chit thai rn sinh hoat phét sinh khoang 8,2
Iﬁn/nge‘ly.

Chat théi rén trong trong khu vue quy hoach phat sinh tir cédc ngudn chinh nhu
sinh hoat khu dén cu, céng trinh cong cong. Chét thai nay chira 60-70% chat hiru co
va 30-40% céc chat khac va dic biét c¢6 thé chira nhidu vi khuan, mam bénh. Luong
chét thai phat sinh nay s& dugc (rung tam dich vy cong ich thanh phé Bién Hoa hoiic
cac don vi khéc ¢6 chire nang thu gom va xur ly dang quy dinh.

- O nhiém khong khi va tiéng on

Céc ngudn gay 6 nhiém khong khi va phat sinh tiéng on cuia phuong trong giai
doan di vao hoat dong sau quy hoach:

Giao thong: hoat dong cua céc phuong ti¢n giao thong trong khu vuc do thi
(phuong tién di chuyén ¢4 nhan nhu xe may, xe hoi,... va cic phuong tién giao thong
cong cdng nhu xe bus, xe (ai hang trung, xe khach,..), phat sinh khoi thai, cudn theo
bui va gay ra tiéng 6n anh hudng t¢i chat luong khong khi. Tuy nhién do da quy
hoach cy thé ha tang giao théng phat trién, dudng sa duoc nang cip, quan li chat ché
vé mirc phat théi cua xe ¢d nén 1‘15ng dd 0 nhiém dugc chia déu tén cac tuyén dudng
khong gay ra & nhiém cuc b tai mot so diém.

(&)1
o
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Bang: Tong tdi lugng 6 nhiém tiéng on tiv cdc phicong tién giao thong

Loai phuong tién |Mire 6n Loai phwong tién |Mic dn

Xe nho 77dB  |Tiéngcoitau |75+ 105 dB
Xe khach nho 79 dB Tiéng may bay 85+90dB
Xe khach vira 84 dB Xe quan su 120 - 135 dB
Xe thé thao 91 dB Xe ché rac 82 + 88 dB

(Theo: Rapid inventory technique in environmental control, WHO 1993)

- Trén co s lit ke, phén tich tmg ngudn gay tac dong dé xac dinh cac yéu tb ¢6
anh hudng dén moi truong cta dy dn quy hoach; xdc dinh pham vi va quy mo tirng
tac dong, viée tac dong tich liy dén moi truong khi thye hién quy hoach duge danh
gid théng qua phuong phap ma tran dinh lugng.

Bang: Tdc dpng tich lity khi thie hign quy hoach t6i méi truong

[ Nhémahas | )
Nha & thap Khu chung Cong trinh Ha tang ky . Miic
% e " % 2 Cay xanh A ip
o X tang (nha lién | cu, thuong cong cong thuat do tac
I'hanh phan SR - o
bi thc da ké, biét thy) | mai, dich vu dong
vl tac dong = TRl it CR z P :
Loai . Loai . Loai . Loai R Loai | tich
: Hé ; H¢é . H¢ ; Hé X Hé N
tac & tac o tac ¥ tac o tac : 0 Iy
- dong dong | dong dong | déng |
[ Khongkhi |-1 12 [3 [2 |2 3 -3 R - ) O
| Tiengon -1 |1 |3 |1 [2 |3 ! 3|+ |3 |[-5
Nuée mat -2 3 =2 2 13 -2 3 12 2 -7
| Nudc ngam | -1 3 -1 3 - 2 -1 1 +1 2 -3
Leu chuan || 3 -2 |3 |# |3 [ |3 fs |3 =
| cay xanh —_— , e — ]
Tié ==
‘n - nghi) g |1 3 |# [3 |4 2 (43 |3 o
mol truong N |

Mire d§ tac dong ciia moi l'}_l'c‘mh phé“m quy hoach duge tinh nhu sau: Tac dong
tiéu cuc mang déu -7 tac dong tich cyce mang dédu <+,

Loai tac dong: Tac dong manh: 3; Téac dong trung binh: 2; Tac dong nho:1; Tac
dong khong dang ké: 0;

Hé s6 tac dong: Ngén han: I; Trung han: 2; Dai han: 3;

Ma trgn dugce xdy dung dua trén gia thiét chi xem xét tac dong | chiéu, tie 1a chi
xem X¢ét tac dong cua timg thanh phan quy hoach dén céc vén dé méi truong ty nhién
va xa hoi. Mot sé van dé moi truong chiu ca tac dong tich cuc 1an tac dong tiéu curc,
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khi d6 diém sb dénh gia tac dong ctia thanh phan quy hoach duoc can nhéc theo gia
tri trung binh. '

Tir két qua danh gid ma trdn ¢6 nhiing nhan xét sau day:

+ Tai nguyén nuéce mat sé chju anh hudgng tiéu cyu lén nhél do viéc thyc hién
cac hoat dong phat trién khu dan cu, c¢ong cong — dich vu. Nhu cau str dung nuéce gia
tang cho phat trién do thi va khu dan cu lam cho chét luong nude mit bi suy giam;

+ Moi truong khong khi s& chiu tac dong cua hoat dong dé thi. Thay doi muc
dich sir dung dat sé pha huy tham thye vat, anh hudng kha nang ty lam sach cua
khong khi. Xay dung co s& ha tang 1a ngudn 6 nhiém bui va tiéng on 1én nhat;

+Tién nghi moi truding chua dap g,

L. DE XUAT CAC GIAI PHAP NHAM GIAM THIEU VA KHAC PHUC
CAC TAC DONG VA DIEN BIEN MOI TRUONG DA NHAN DIEN

1. Giam thiéu 6 nhiém déi véi moi treong khong khi va tiéng on

+ Thyc hién nghiém tic cong tac kiém soét, kiém tra va quan tric mdi trudng
khong khi.

+ Phan ludng, cai tao cac tuyén dudng ¢ ddu hiéu xubng cép, hoan chinh tuyén
duong vanh dai va dudng vao khu do thi. Diéu tiée phuong tién giao thong thdng qua
viée quy dinh thi gian luu thong déi véi cac phuong tién.

+ Tuyén truyén ngudi dan st dung phuong tién dat chuan Euro2, sir dung nang
lugng sach khi tham gia giao thong. Khong cho luu hanh nhiing xe qua cii, khong
dam bao chat lugng khi tham gia luu thdng vao khu vye du 4n.

+ C6 cac bién phép ngin tiéng dn cuc bo nhu xdy dung cac tuong chin tiéng on
giao théng dbi véi céc céng trinh can yén tinh, cac khu dén cu.

2. Giam thiéu 6 nhiém do6i véi moi truong nuéc

+ Nudce thai va nude mua duge thu gom riéng. Nuée mua chay tran dugc thu
gom bing hé théng céng thodt nude mua va db ra cac sudi, rach do nudc mua duge
xac dinh 1a nude sach khong gy 6 nhiém, khi roi rét xudng dudng phé, tuy ching ¢
cudn theo bui ban nhung do ¢6 hé théng quan ly chét thai rin chat chg, duong pho
luén duge quét don nén thanh phan nuéc mua chdy tran khong gay 6 nhiém ngudn
nudc mit. Ngoai ra hé thdng cdng thu gom luén ¢é ndp tham, song chan rac trude khi
do ra ngudn tiép nhén.

+ Nudce thai sinh hoat tir khu nha lién ké, khu chung cu va nude thai tir khu dich
vu thwong mai déu xdy dung hé thdng xur ly cuc bo, cu thé cum dan cu thi mdi hp dan
déu co bé ty hoai thu nudc (&r nha vé sinh va nha tam.

+ Cén clr huéng dde déc dia hinh va kha nang tap trung nuée cia toan khu vure,
tram xur 1y nude thai cong suat 410 m*ngay.dém (dién tich xay dung 416,5m?) dat tai
khu dat ha ting k§ thuat giap ranh phia Béc dy 4n, day la khu dat thap, gan nguon
li;éml\}én thuén ti¢n cho viée thodt nude thai sau xi 1y.

60
CONGTY CO PHAN TU VAN VA DAUTU NAM QUK )
Bia chi 10 PHAN DINEGIOT, PHUONG 2, QUAN TAN BINHL THANI PHO HO CHE MINH, VIET NAM



PHONG KINH TE HA TANG VA DO TH| THUYET MINH TONG Hore

HUYEN XUAN LOC QUY HOACH CHITIET XAY DUNG TY 1. 1/500
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+ Xéy dung hé thong quan triac moi truong, dac biét 1a tai cac khu vuc nhay cam
nhu sau cac diém nhap luu tai thugng lru va ha luu diém xa thai trong khu vuc dy
an... dé giam sat tinh hinh 6 nhiém moi truong tr d6 6 bién phap khic phyc kip thoi.

3. Gidm thiéu 6 nhiém do chat thai riin

+ Khuyén khich nguoi dan phan loai rac tai ngudn.

+ Dat cac thung rac 240 it ¢o nap ddy doc theo céc truc duong chinh. Khoang
cach giiva cdc thung 1a 100m,

+ Luong chét thai phat sinh phat sinh sé duoc trung tim dich vy coéng ich thanh
pho Bién Hoa hoidc hgp dong véi cac don vi khac ¢6 chie nang thu gom va vin
chuyén dén khu xi Iy chat thai rin tdp trung cua tinh.

4. Giai phip bao vé méi truomg dit
Dé thye hién du an can mot khoi lugng dao déip san nen 16n vi vay dé dap ung
nhu cau phat trién cia dy an, cac khu vuc ¢o dia hinh triing ¢6 thé lay dat wr cac khu
vuce ¢6 gia tri sir dyng dat khong cao dé san dap (cac khu vue dao ho), sau dé bao phu
mot 16p dat mau tai cic khu vue quy hoach trong cdy xanh... Hoat dong nay khong
nhing cai thién chat lugng dat trong tvong lai ma con goép phan bao vé mai truong
khong khi, vi khi hau véi mot hé théng moi truong xanh bao phu.

IV. CHUONG TRINH QUAN LY MOI TRUONG

Chuong trinh quéan Iy méi truong ddi veéi quy hoach khu déan cu duwge xay dung
va thue hién trong sudt qué trinh trién khai nhim quan ly, danh gia diéu chinh va cai
thién céc néi dung ciia quy hoach ¢6 tac dong dén moi truong. Tuy thude vao cac dy
an va cfip quan ly twong Gng sé to chirc va van hanh hé théng quan ly mdi truong dé
ging két cac quyét dinh vé moi truong trong moi hoat dong, dam bdo thic day sy cai
thién lién tuc chét lugng moi truomg va bao vé sie khoe cong d(‘”)ng.

Dya trén ndi dung cia quy hoach va cic van dé moéi truong lién quan, chuong
trinh quan ly duge xay dyng dé thyc hién cac vén dé sau:

+ Thyce hién chién luge giam thiéu céc tdce dong bt loi dén méi truong do Quy
hoach khu dan cur.

+ Thuc hién chuong trinh giam sat va danh gia moi truomg, bao gdm giam sat
hi¢u qua DMC va giam sat chét luong mai truong,

+ Diéu chinh quy hoach va cac bién phap giam thiéu tac déng bat lgi dén moi
truong. .
+Thye hién truyén thdng, gido duc nang cao nhan thirc bao vé méi truong cua
cac bén lién quan va cda toan cong dong.

V. CHUONG TRINH QUAN TRAC MOI TRUONG

Chuong trinh gidm st moi truong trong qua trinh thye hién quy hoach bao gom
cac hoat dong quan tric va kiém toan, nham thyc hién cdc muc tiéu:
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+ Quan trac cdc dieu kién méi truong ¢6 thé bi anh hudng bai viée thue hién
quy hoach. .
+ Cung cip co s¢ dir ligu va thong tin vé chat lugng moi truong theo cac ving
cho cong tac kiém toan danh gid hi¢u qua DMC trong qua trinh thuc hién cac hoat
dong phat trién kinh 1€ - xa hoi theo quy hoach.
L. Giam sat chat lwgng nudée thaii sinh hoat
Vi trf gidam sat: 01 diém (du ra tram xi ly nudce thai tap trung); Tan sudt gidm
sat: 2 lan/nam.
Cac chi ti€u gidm sat chon loc: pH, SS, COD, BODS, tong Coliform, NO-2,
NO3-, PO43-.
Tiéu chuan so sanh: QCVN 14:2008/BTNMT - Quy chuan ky thudt quoc gia vé
nude thai sinh hoat.
2. Gidm sat mdi truong khong khi
Vi tri giam sat: 02 diém trong khu vie dy dn; Tan suét giam sat: 2 1an/nam.
Cac chi ti€u giam sat chon loc: Bui téng cong, SO2, NO2, CO, tiéng on.
Tiéu chuan so sanh:
+ QCVN 05:2013/BTNMT - Quy chuén k§ thuat quoc gia veé chat lugng khong
khi xung quanh.
T QCVN 26:2010/BTNMT - Quy chuan k¥ thudt quoc gia ve tiéng on.
3. Giam sat moi truong dat
Noi dung gidm sat: Muc do x6i mon, rira troi, 6 nhiém do chat thai cia khu dan
cu.
Cac chi tiéu giam sat: pH, kim loai ning,...
Tiéu chuan so sanh: QCVN 03:2023/BTNMT - Quy chuén k§ thuat qudc gia vé
chat Tugng dat.

S
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CHUONG VII: TO CHUC THUC HIEN, THANH PHAN HO SO

I. TO CHUC THY'C HIEN

- Co quan phé duyét: UBND huyén Xuén Loc,

- Co quan tham dinh: Hoi déng tham dinh quy hoach xay dyng huyén Xuan Loc.

- Chu dau Phong Kinh té, g tang va Do thi huyén Xuan Loc.

- Ngudn vén lap quy hoach: Ngudn ngén séch.

II. THANH PHAN HO SO

_ Théng 56 04{2022{'1"F—I-SXI) ngay 24/10/2022 cua B) Xay dung quy dinh vé
ho so nhiém vu va hd so dd an quy hoach vung lién huyén, quy hoach xay dung ving
huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu chl’rq nang va quy hoach néng
thén. Cy thé thanh phan ho so dd 4n quy hoach gébm mdt s0 ndi dung chinh nhu sau:
1. Phan bén vé

- S0 dd vi tri va gi6i han khu dét.

- Ban dd hién trang sur dung dat; kién trac, canh quan va danh gia dat xdy dyng.
Ban v& the hién wén nén ban do dia hinh ty 1€ 1/500.

- Cac ban do hién lrang‘hé théng cong trinh ha tang ky thudt va bao vé mdi
truong. Ban vé thé hién trén nén ban do dia hinh ty 1& 1/500.

- Béan do quy hoach tong mit bang sir dung dat. Ban vé thé hién trén nén ban do
dia hinh ty 1& 1/500.

- S0 dd 16 chie khéng gian, kién tric, canh quan. Thé hién tén nén ban dd dia
hinh ty 1& 1/500.

- Ban dé quy hoach h¢ Illéllg cong trinh giao thong, chi gidi duong do, chi gioi
xay dung. Ban Ve the hi¢n (rén nén so dd 16 chire khéng gian kién trac canh quan két
hop theo ban do dia hinh ty 1€ 1/500.

- Cac ban d(? quy hoach h¢ lhél\lg cong trinh ha ting ky thudt theo tirng chuyén
ngz‘mh‘. Ban v& the hién trén nén so db 6 chuire khoéng gian kién tric canh quan két hop
ban do6 dia hinh ty 1& 1/500.

- Ban dd léng hop duong day, duong 6pg k¥ lhuﬁt.‘Bén v& thé hién trén nén so
do 16 chirc khong gian kién tric canh quan két hgp ban do dja hinh ty 18 1/500.

- Ban veé xac djn‘h cac k\huuvu‘c xdy dung cong llrinh‘ng?un. Ban vé 'thé hién lheq
ty 1€ thich hgp trén nén so dd 16 chire khong gian kién tric canh quan két hop ban do
dia hinh.

- Cac ban veé thiét ké do thi: Thyc hién theo quy dinh tai Théng tu )
06/2013/TT-BXD.
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2. Cic ndi dung thuyét minh va céc vin ban kém theo

I. Céc van ban phép ly c6 lién quan.

2. Thuyét minh tong hop.

3. Dy thdo to trinh va du thdo quyét dinh phé duyét db 4n quy hoach.

4. Dy thdo Quy dinh quén ly xay dung theo dd an quy hoach.

5. Dia CD luu trit toan b hd so dd 4n quy hoach bao gom thuyét minh, ban vé
va quy dinh quan ly theo do 4n quy hoach.

I11. PHAN Ki VA TIEN PO THUC HIEN DU AN

- Gial doan 1:

+ Thang 01/2025 dén thang 12/2025: Cim mée khoanh ving du én, 1ap ho so
quy hoach va trinh duyét quy hoach chi tét; 1ap ho so dy an dau

+ Théng 01/2026 dén thang 12/2027: Hoan thién hé thong ha tng k¥ thuét.

- Giai doan 2:

+ Thye hién dau w xdy dyng cong trinh khi ¢6 chu truong va ngudn vén thue
hién.

Thoi gian 1ap dd an quy hoach khéng qua 06 thang ké ngay nhiém vu quy
hoach dugc phé duyét (triong hop viée Idp nhiém vu quy-hoach va do dn quy hoach
do hai phdp nhén tr van khdc nhau thie hién thi thoi gian Igp dé dn quy hoach tinh
tir ngay ky hop dong i van).

IV.NOI DUNG, HINH THUC VA DOI TUQNG LAY Y KIEN VE BO AN
QUY HOACH
Thue hién theo Diéu 12 va Piéu 13 cua Quyét dinh 6 59/2023/QD-UBND ngay

29/12/2023 cia UBND tinh [)611[; Nai ban hanh Quy dinh vé lap, thdm dinh, phé
duy€t va (6 chire thye hién hd so quy hoach xay dung trén dia ban tinh Dong Nai..
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PHONG KINUH T HA TANG VA DO TH) THUYET MINI TONG QP
HUYEN XUAN LOC QUY HOACH CHITIET XAY DUNG TY LE 1/500
KHUDAN CU NONG THON MGI TAL XA XUAN DINIT

HUYEN XUAN LOC, TINH DONG NAI

CHUONG VII: KET LUAN & KIEN NGHI
I. KET LUAN:
Khu vue lap quy hoach ¢6 cac cac dic diém thuén loi nhu sau:
- VE vj tri:
t Thudn lgi két noi giao théng khu vire
+Thudn lgi két noi vai cac khu dan cur lan can.
- V& dia hinh: twong doi bang phang, thuén lgi cho viée giai phong mat bang va
xay dung cong trinh.
Vige dau tu Dy dn hoan toan phu hop véi dinh huéng phaét rién cua huyén Xuan
Loc¢ noi riéng va tinh Dong Nai noi chung. Bong thoi du an mang lai khong gian canh
quan dep cho khu vue va tao thuan loi cho viée quan ly dat dai cho khu vue, dap tmg
nhu cau nha & trén dia ban huyén.
II. KIEN NGHI:
Do vay kieén nghj cédc S6 ban nganh & cac Don vi lién quan tao dieu kién dé dy
an thuén loi két noi ha tang k§ thudt ctia khu vire.
Kinh dé nghi Co quan Quan 1y nha nude ¢6 lién quan ho trg cac tha e phap ly
nham tao co s& dé chu dau tr thyce hi¢n cic budc ticp theo, ding tién do dé ra.

CONGTY COPHAN TU VAN VA DAL TU NAN QUOC )
Dt chis 10 BHAN DINHGIOT, PHUGNG 2, QUAN TAN BINTL THANI PHO 1O CLIE NG VIET NaM



PHONG KINH TE HA TANG VA DO TH] THUYET MINH TONG HQP
HUYEN XUAN LOC QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500
KHU DAN CU NONG THON MGI TAI XA XUAN DINH

HUYEN XUAN LOC, TINH BPONG NAl

VAN BAN PHAP LY
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN XUAN LQC Djc lip - Ty do - Hanh phiic

Sé: 3% 7 [UBNDKT - Xudn Léc, ngciy% thdng 5 ndm 2021

Viv 1ap quy hoach chi tiét xéy‘d\mé
ty 1§ 1/500 dyr &n khu dan cu két hop
thuong mai djch vy tai xa Xuan Djnh

Kinh guri: Phong Kinh té va Ha tang

Qua xem xét Té trinh s 143/TTr-KTHT ngay 04/5/2021 cia phong Kinh
té va Ha ting vé viéc Idp quy hogch chi tiét x4y dyng ty 1¢ 1/500 dy én khu dén
cur két hgp thuong mai djich vy tai xi Xudn Dinh (sao giei kém), Chii tich UBND
huyén c6 y kién nhu sau:

1. Chdp thuan chd truong giao phong Kinh té va Ha tAng lam chu dau tu
thye hién 1ap quy hoach chi tié x4y dung ty 1€ 1/500 dy 4n khu dén cu két hop
thuong mai dich vy ddi véi khu dit tai x4 Xuan Pjnh gdm cac thira dét sb 06, 18
1056 09 - Ban dd dia chinh x& Xuén Djnh, dién tich khoang 18,38ha.

2. Phong Kinh té va Ha tﬁng cé trach nhiém trién khai thyc hién theo ding
quy dinh. . )
Qué trinh thyc hién cé khé khin, vuéng mic kip thoi bdo cdo, dé xudt
UBND huyén xem xét, xir ly./.

Noi nhgn:

- Nhur irén;

- Chi tich, cde PCT. UBH;

- Phéng Tai nguyén va Méi trudng;
- Phéng Tai chinh - Ké hoach;

- Chénh, Phé Van phong;

- UBND xa Xudn Dinh;

- Luua: VT-TH(cCuaag). W

Dia chi: $6 267, dumg Hing Vuong, khu phé 1, thi trdn Gia Ray, huyén Xudn Léc, tinh Déng Nai.
TEL:02513.871.169; FAX:02513.871.286; EMAIL: ubnd-xl@dongnal.gov.vn




’ Ky bdi: Phéng Kinh t& va Ha t3ng
Email: pkihi-xl@dongnal.gov,vn
gU_Quan: Huyén Xuan LHC, Tinh H@ng

al
Thai gian ky: 05.09.2022 16:48:26

Kid thuo & Bio may

UBND HUYEN XUAN LOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

, PHONG KINH TE VA HA TANG Dédc lap — T do - Hanh phiic
86: oL /TTr-KTHT " Xudn Lgc, ngay 05 thang 9 ndm 2022
TO TRINH

Vé viée xin chi truong giao Phong Kinh té va Ha tﬁng
thay mit UBND huyén diéu hanh Ip quy hoach chi tiét xdly dung
ty 1€ 1/500 dy dn Khu dfin cw két hop thwong mai dich vu tai x4 Xufin Bjnh

Kinh giri: Uy ban nhan dan huyén.

Theo Cong viin ‘sé 3467/UBND-KT ngay 06/5/2021, UBND huyén giao
Phong Kinh té va Ha tang 1am chi dau tu 1dp quy hoach chi tiét xay dyng ty 1é
1/500 dy &n Khu dan cur két hop thuang mai dich vu tai xa Xuan Dinh (quy mé
dién tich khoéng 20,95 ha).

Cén cu prét dijnh sé 62/2020/QD—UBND ngay 31/12/2020 ciia UBND
tinh Péng Nai vé sira dbi, bo sung mét s6 diéu cia Quy dinh lép, tham djnh, phé
duyé’t va td chire thyre hién ho so quy hoach xay dung trén dja ban tinh kém theo
Quyét dinh s6 11/2017/QD-UBND ngay 15/3/2017 ciia UBND tinh Péng Nai,
tha&m quyén tham djnh, phé duyét quy hoach chi tiét x4y dung (d‘éi véi céc du 4n
6 quy m6 dign tich > 20 ha) 14 cia S Xdy dung, UBND tinh Pong Nai.

Do vdy, Phong Kinh té va Ha ting kinh trinh UBND huyén chdp thuan
chu truong giao Phong Kinh té va Ha ting thay mit UBND huyén 1ap quy hoach
chi tiét xay dymg ty 1& 1/500 dy an Khu dan cu két hop thuong mai dich vy tai xa
Xuén Dinh (quy mé dién tich khodng 20,95 ha). .

Phong Kinh té va Ha tang kinh trinh UBND huyén xem xét, chap thuan./.

TRUONG PHONG

Noié nhin:
- Nhur trén;
- TP, PTP, KTHT;
« Luu: VT (Toan).

~Lé Anh Vigt




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN XUAN LOC . Dc 1gp - Ty do - Hanh phic
$é: 8364 TUBND-KT Xudn Ljc, ngay 4 2 thdng 9 ndm 2022

V/v diéu hanh 1ap quy hoach chi tiét xdy
dung ty 1¢ 1/500 dy 4n Khu dan cu két hop
thuong mai djch vy tai xa Xudn Djnh

Kinh gui: ’
- Phong Tai ch{nh -Ke hoach,
- Phong Kinh (€ va Ha tang,

, Qua xem xét To trinh s6 222/TTr-KTHT ngay 05/9/2022 cia phong Kinh
té va Ha téng vé viée xin chu trvong giao Phong Kinh té va Ha tfing thay mét
UBND huyén diéu hanh lap quy hoach chi tiét xay dyng ty 1& 1/500 dy 4n Khu
dan cu két hgp thuong mai djch vu tai xd Xuin Djnh (sao gii kém), Chu tich
UBND huyén c6 ¥ kién nhir sau:

1. Chép thuédn theo ndi dung dé xuit cua phong Kinh té va Ha tf’ing tai T'or
trinh 56 222/TTr-KTHT ngdy 05/9/2022; cy thé: Giao phong Kinh té va Ha ting
thay mat UBND huyén diéu hanh lp quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500 dy
an Khu dan cur két hop thuong mai dich vy tai xd Xuén Dinh.

2, Giao trach nhiém céac cor quan, don vj;

- Phong Kinh té va Ha tdng c6 trach nhiém trién khai thyc hién theo diing
quy dinh.

- Phong Téi chinh - K& hoach ¢6 tréch nhiém tham muu UBND huyén b

¥

tri nguon kinh phi dé trién khai thuc hién dam bdo ding quy dinh.

3. Van bin nay thay thé myc 1, Vin ban s 3467/UBND-KT ngay
06/5/2021 ctia UBND huyén vé viac l&p quy hoach chi tiét x4y dung ty 1é 1/500
du én Khu dén cur két hop thuong mai djch vy tai x4 Xuén Djnh.

Yéu clu phong Tii chinh - K& hoach, phong Kinh té va Ha tdng trién khai
thye hién./, '

Noi uhiin:
- Nhy trén;
= Chi tjch, cac PCT UBH;
* Chénh, Phé Vin phong;
- Luu: VI-TH(Cutng). 4.,

= 5

Nguyén Thj Cit Tién

Bia chi: $6 267, dudng Huing Vuong, khu phé 1, thi trdn Gia Ray, huyén Xuan Lic, tinh Dong Nai.

TEL: 02513.871.169;  FAX: 02513.871.286; EMAIL:  ubnd-xl@dongnai.gov.vn



~ SAO Y; Uy ban nhan din huyén Xudn Loc; Thoi gian ky: 25/04/2024 09:03:53 +07:00

UY BAN NIIAN DAN CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIET NAM
HUYEN XUAN LOC Doc Ifip - Ty do - Hanh phie
§6:462€ /QD-URBND Nudn Loc, ngay 9 thdang + nam 2024

- QUYET DINI
Vé vice phé duyét Nhiém vy va dy todn Ijp Quy hoach chi tiét
xiy dyung ty 18 1/500 Khu dan cuw ning thén maéi tai xa Xudn Dinh

UY BAN NHAN DAN HUYEN XUAN LOC

Clnr et Luct 16 chuie chin quyén dia phieong ngay 19 thang 6 nam 201 5;

Can e Ludt Swa doi, bo sung mot so diew ciia Lugt 76 ol Chinh Phii
va Luct 16 chite chink quyen dia phuong ngay 22 thing 11 ndam 2019, ‘

Can cir Lugt Xdy dyng ngay 18 thang 6 nim 2014,

Can cir Lugt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014

Can cir Ludt Sua doi ho sunyg mot 86 diéu cia 37 Lucit 6 lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 ndm 2018,

Can e Ludt Swa déi, bo sung mor so diéu cia Lugt Xdv dung ngay 17
thang 6 nim 2020);

Can cir Nehj dinh so 4472015 ND-CP ngay 06 thang 3 nam 2015 cia
Chinh phne Quy dinh chi 1iér mor sé ol dung vé quy hoach xay dyung,

Can e Nehi dinh s6 99/2015/ND-C P ngay 20 thang 10 nim 2015 cia
Chinhr phi Quy dinh chi 1iér va hucing dan thi hanh mér sé diéu ciia Lugt Nha o,

Can cir Nghi dinh s6 1002201 5/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 ciia
Chinli phu vé phdar trién va quan Iy nha o xd hgi; Neghi dinli sa 49/202 1/ND-CP
ngay 01 thang -+ ndm 2021 cia Chinh phu vé Sica doi, bo sung mot 56 dicu cria
Nghi dinh so 10072015/ND-CP ngay 20 thang 10 néim 2015 cia Chink phi vé
phat trién va quan v nha ¢ xa hoi;

Can ci Nghi dinh si 352023/ ND-CP ngay 20 thing 6 nam 2023 ciuq
Chinh phii vé sia doi. bo sung mor so diéu cua cde Nghi dinh thuge linh vire
quctsr i nha mede cua Bo Ny dymg;

Can eir Thong t 56 202019/ TT-BXD ngay 31 thang 12 ndm 2019 ¢ B
Xdy ciung cua Bo Nay dung vé vide hudng dan xde dinh, qudn b chi-phi guy
hoachr xav dung v quy hoach ds thy; '

Cén et Thong te so 0172202 1TT-BXE ngay 19 thang 5 nim 2021 cua 8o
Ny clung ban hanh QCUN 01:2021BXD quy chudn kp thudt quie gia vé guy
hoach xdy dung:

Can cir Thong e x6 0472022 17-BXD ngay 24 thang 10 nim 2022 ciia Bo
Xay clemg Quy dinhi vé 16 sor nhiém v va hé so dé an quy hogch xdy dung vimg,
qry hogeh do thi va quy hoach xdy cng kb cliee néng déc thi:



Can civ Quvél dinh 0 1700/0D-UBND ngay 05 thang 6 ndn 2019 cua
UBND tinh Déng Nai vé viée phé duvét quy hoach xay dung vimg hyvén Xudn
Léce. tinhi Dong Nai dén nam 2030, taim nhir dén nam 2050, )

Can et Quyét dinh so 5375/ QD-UBND ngay 31 thang 12 nam 2021 cua
UBND tinh Dong Nai vé vige phé divét quy hoach su cdung dar den nam 2030
Tuyén Xudn Loce, tiih Dong Nai:

Can cii Quyét dinh 56 1258/QD-UBND ngay [7 thang 5 nam 2022 cua
UBND tinfi Dong Nai vé viée [)fn-‘* duvét Ké hoageh phdt trién nha o giai o
2021-2025 trén dja ban tinh Dong Nai,

Can et Quvét dinl s 59/2023/0D-UBND ngay 29 thang 12 nam 2023
ctia UBND tinft Dong Nai vé bhan héanli Quy dinlrvé 1Gp. tham dinh, phé duyet v
16 ehiie thue hién quy hoach xdy dung, quy hoach dé thi trén dia ban tinh Dong
Nai:

Can cii Bao cao sé TO0/BC-TIDTDOHND ngay 22 thdang 6 nam 2023 ¢
Hoi dong tham diih quy hoach xdv dung tinh Dong Nai vé ket qua tham dinh ho
sor nhiém vu va du fodn lgp quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1500 Khu dan cur
néng thon méi tai xd Nudn Dinl;

Cén cir ('_)u_r(;{f dinh 56 2395/0D-UBND ngay (07 thang 6 nan 2022 cua
UBND Inivén Nudn Ljc vé viée phé duvét Quy hoach chung xay dueng xd Xudn
Dinh dén ncm 2030 va dinh Ineéng phat trién den nam 2040:

Theo dé nghi ctia Truong phong Kinh 16 va Ha tang tai 195 trink so
66/ T1r-KTHT ngay 10 thang 4 nam 2024 vé viée trinh phé duvét Nhiém v va
du todn 1dp Quy hoaeh chi tiét xay dung 1y [¢ 1/500 Khut dein e nong thon moi
tai xa Nuan Dinh.

QUYET DINII:

Didu 1. Phé duy@t Nhi¢m vy vi du todn 1§p Quy hoach c¢hi Gét xdy dung
ty 1¢ 1/500 Khu dén cu ndng thon mai tai xa Xuén Dinh voi cae noi dung chinh
nhu sau:

[, Pham vi, ranh gidi [ap quy hogeh, quy mo dan e

- Pham vi lap quy hoach duge xdc dinh theo Trich lye va bién ve ban do
dia chinh khu dat ty 1¢ 17500 do Vin phong Déng ky dat dai tinh Dang Nai - Chi
nhinh Xudn Loc lap ngay 14/10/2021.

- Ranh pidi quy hoach duge xic dinhe-ninr sau:

I Phin Bac : Giap Khu dan cu quy hoach Bao I1oa - Long Khinh.

1 Phia Nam : Giap Qude 19 1.

+ Phia Ddng :.Giap tuyf}n dudng Bao Hoa - Long Khanh.

+ Phia Tay : Giap déit ndng nghidp.

: T ) N Sk n , _— . 2

- Quy mé dién tich 1ap quy loach: Tong dién tich ty nhicn 2004453 m -

(khoang 20,94 ha).



- Quy md dan s6: Khoang 2.000 - 3.000 ngudi,

- Iy 1& ldp quy hoach: 1/500.

2. Muye tiéu 1ap quy hoach:

= Cu thé hoa cde nghi quyét, chi triong phat wrién kinh (¢ - xa hoi va diu
treo sd ha tang cua Tinh dy, Hoi dong nhan dan, UBND tinh Dong Nai; HHuyén
uy, Héi dong nhan dan, UBND huyén Xuan 1.oe; Dang vy, Héi dong nhéan dén,
UBND xa Xudn Djnh. '

- Cu thé héa quy hoach chung xdy dung xa Xudn Dinh; khai thac tiém
nang va loi the cia xa Xuan Dinh dé phuc vy cho su phét wién ving huyén Xuén
[.Gc, ving tinh Dong Nai va ngurge lai,

= Gan ket sy phat wién xa Xuan Dinh voi cde xa lan cdan va thanh phd
Long Khanh; hinh thanh mét khu dan cu véi chire ndng o va cac cong trinh céng
eong phue vu nhu cau ngdy cang cao cia nguat dan,.. phat wrién bén vimg, hal
hoa vai thién nhién.

- Xdc dinh quy md din 56, hudng phét rién khong gian, quy hoach su
dung ddt, quy hoach hg tang phu hop véi diéu kién va yéu cau phét wién kinh 18
- xa hol, phue vu doi song dan cu,

- Tao co sé phap ly cho viée xay dung, quan ly xay dung, kéu goi ddu wr
v [dp do dn quy hoach chi iét, [dp cac du dn dau wr xdy dung,

3. Tinh chat khu vye 1ap quy hoach:

Khu vire ldp quy hogch s& d thi héa nhanh theo hudng phat triégn mé rong
vé phia thanh pho Long Khanh nén dinh hudng phat rién khu dén eu diroe dau
tw dong bd vé ha tang ky thudt, ha tang xa hoi, phat trién bén vimng, hai hoa vdi
thi¢n nhién; quy mé co cau phin khu chire nang st dung dat, 16 chiie quy hogch
khu o phu hop theo quy chuan ky thudt quoc gia vé quy hoach xdy dung.

4. Cie ehi tiéu Kinh (€ kg thuat:

a) Chitiéu vé su dung dat:

Theo Quy chuan xay dung Viét Nam QCXDVN 01:2021/BXD - Quy
chuan k§ thudt qudc gia vé quy hoach xdy dyng do B¢ Xdy dung ban hanh kém
theo Théng wr s6 01/2021/1T1-BXD ngay 19/5/2021:

-Dato L2 25 mYnguoi.

- Dat cong cong, dich vy > 5 m¥ngudi,

- Dt giao thong L2 S A nguol.

- Dal cay xanh (ap trung @ = 2 m¥/nguroi.

DS voi qui dat dé xay dung nha o xa hoi; Thuce hién theo quy dinh Lai
Ludt Nha o ngay 25/11/2014; Nghj dinh sb 100/2015/ND-CJ? ngay 20/10/2015
cua Chinh pha vé phat wién va quan ly nha ¢ xa hoi; Nghj dinh s6 49/2021/ND-
CP ngay 017472021 ciaa Chinh pha vé Sua ddi, b sung mot 56 dicu cia Ngh
dinh 50 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phi vé phat rién va quan

ly nha ¢ xa hoi.



b) Cac chi tiéu ve k§ thugt:
* Mt d¢. tang cao, chieu cao 10i da va khodng li xdy dung:

- Nha & lién ké:

F Mat do xéay dung 1 80 -+ 90%.
5 'I‘?mg cao xay dung 3 -5 Ang (< 19m).

F Khoang j trade so voi chi gidi duong do @ > 3 m.
F Khodng 101 sau so vai ranh dat e iplm
- Nha bi¢t thy song lép:

1- Mét d§ xay dung : <00 %.

FTang cao xdy dung S 3 ang (£ 19 m).
24 b ! . 8

PA

+ Khoang, 10i trude so voi chi gidgi duong do ;> 3 m.

- Khoang i sau so vai ranh dat nex 1 i
- Nha biét thy don [4p:
I Mat do xay dung : <40 %.

AN

+Tang cao xay dun 3 tang (<19 m).
g Mg 2

I Khoang 1Ui trude s0 vai chi gidi duong do - > 3 m.

1 Khoang 10i sau s0 vai ranh dat v2 2 i

- Cong trinh dich vy:

+ MAat do xay dung s 40 %.

+ Téng cao xdy dyng L <0 thng (<22 m).

+ Khoang i trude so voi chi gioi dudng do 2> 60 m.
+ Khoang, lti sau so vai ranh dét c>dm,

- (Cong trinh gido duc:

+ Mat do xdy dung < 40 Y%,
1 '['?mg cao xdy dyng -2 .3 t?mg (<19 m).

(DO voi truomg mdm non (oi dua la 2 tang va treong tiéu hoe la 3 tang).
1 Khodng, i trude so vai ehi gidi duomg do > 3 m.
+ Khodng l0i sau so vai ranh dal c2 3.

- Cong trinh ha thng k§ thudl:

+ Mat dg xay dung - Toi da 100%.
L . ; \
+Tang cao xdy dyng o1 tang.

- Céng vién cdy xanh, quang fraong:



Mt do xay dung = | 574,
1 Tang cao xdy dung : 1 téng,

* Tiéu chuan hé thong ha tang ky thuft;

- Tiéu chuén cdp dién :1.000 kWh/ngudi/mam.
- Tiéu chuan cip nude 2 100 litngudi/ngay.

- ‘Tiéu chudn nuée thai : 100% nuée czip.

- Tiéu chuan thdi rgc 10,8 - 1,0 kg/ngudaimgay,
- T'idu chuén thong tin lién lac : 2 may/ho.

- Thué bao truyén hinh cap 01 thué bao/ 01 ho.

* Bai dd xe cho du én véi chi tiéy 2.8 mglnguc'ri, du kién durge bd 1 ngam
lai cdc khu cong vién cdy xanh @p trung cua du dn (du kién xdy dung & giai
doan sau ndm 2030 khi ¢6 nhu cau).

5. Cée yéu cau cho viée 14p quy hoach:

a) Xac dinh pham vi, quy mé dién tich lap quy hoach. Phan tich vi ui,
dinh pia diéy kién tyr nhién; hién trang dén 86, su dung dﬁl, kidn (ric canh quan,
hay lang xa hoi, ha tang ky thudt va méi truomg. Danh gia hién lrang cée du dn
dau w phat rién dang duge tién khai thue hign tén dia ban, Xdc dinh cac vén
dé co ban cin giai quyét,

b) Xdc dinh muc tiéu lap quy hoach. Dénh gid su phti hop véi chuong
trinh, ké hoach phat rién nha & da duoce ban hanh, Néu cac yéu ciu, djnh hudng
chinh i quy hoach chung da duge phé duyér kém theo quy dinh quan ly da
duge ban hanh lién quan dén véi khu vue ldp quy hoach chi tiét.

¢) Lua chon chi tidu dat dai, ha tang xa hoi va ha tang k9 thuat ap dyng
cho todn khu vire quy hoach; xdc djnh quy md dan s6, dat dai, cac nhu ciu vé co
8¢ ha !ﬁng ky thudt, hy tflng x4 hoi déi véi khu vire lap quy hogeh,

d) Xdc dinh chire nang siv dung dél, quy md dién tich, dan sb, chi tidu sir
dung dét ddi voi g 16 dét rong khu vue [p quy hoach; chi gigi xay dymg
cong winh déi vii timg 16 dat va wén cée wruc duomg tr cap ndi bd, Xdce dinh khu
vire xay dyng nha & xa hdi (néu ¢o). '

d) Xie dinh yéu cau to chire khéng gian, kién tric canh quan cho toan khu
vire quy hoach va yéu cau vé bé i cong trinh déi véi wing 16 dét (xdc dinh chiéu
cao, ¢Ol sdn va tran {fmg maot; hinh thie lgién trie, hing rdo, mau sac, vat licu
chit dao cia cae cong trinh va cdc vae hé kién trac khae cho g 16 dau); 16
ehie cay xunh cong cong, sin vuon, cay xanh dudmg phd va mat nude trong khu
vire quy hoach. Xdc dinh vi uf, quy mé cic cong trinh, khu vire dic trumg ciin
kiém sodt, cdc noi dung can thue hién dé kiém sodt va cac quy dinh can thuc
hi¢n.

¢) Xac dinh cdae khu vue xay dyng ¢ong trinh :}gﬁm {cde cong trinh cong
cOng npam, cic cong trinh nha.cao tang co xdy dung tang ham...).



0

g) Quy hoach hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat.
lrurong.

h) Bé xuét giai phcl[‘) bao v§ md
u tu; dé xudt giai phap vé nguon von va 1o

iy
i) Du kién so b v& tdng mure da
chire thue hién,

1) Dy thdo quy dinh quan Iy theo dd an quy hoach chi tiét.

6. Thanh phin hd so:

16 so nhiém vy do an quy hoach thUL hién theo Nghi dinh so

44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cia Chinh pht ve vige quy dinh chi tidt mot s6
ndi dung vé quy hoach xdy dung; Ihong_, twr sd 04/2022/TT-BXD ngay

24/10/2022 cia BO Xéy dung Quy dinh vé hd so nhigm vy va hd so dd an quy
hoach xdy dung ving, quy hoach dé thi va quy hoach xay dung khu chuie nang
dac th.

7. Tién do, du todn va 6 chire thye hién:

a) Tién do 1ap dd an quy hoach: Thai gian lép dd an quy hoach khong qua
06 thang ké tir ngay nhiém vu quy hoach duge phé duy€t (rruong hop viée lcip
nhiém vy quy hoach va do dan quy hoach do hai pfmp nhdn tie van khde nhau
thwe hién thi thai gian Idp do an quy hoach tinh tir ngay ky h()p dong tu ven).

b) Du toan lap quy hoach: Thuce hién theo Théng tw s& 20/2019/TT-BXD
ngay 31/12/2019 cua B Xay dung vé hudng dan xic dinh va quan ly chi phi
quy hoach xy dyng, quy hoach d¢ thi.

Du toan 1ap quy hoach la 630.205.840 d(mg (B’(mg chir: S tram ba
muoi (ridu, hai tram 1é nam ngan, tanr tram hén muoi dong), da bao g pom thué
gid tri gia tang, trong do:

244.429.920 ddng.

- Chi phi Iap d& an quy hoach:
33.681.960 ddng.

- Chi phi 18p nhiém vy quy hoach:

- Chi phi tham dinh dd an quy hoach: 27.321.000 ddng.
- Chi phi tham dinh nhig¢m vu quy hoach: 0.237.400 ddng.

- Chi phi quéan 1y nghiép vu lip dd 4n quy hoach:  23.633.000 dong.

- Chi phi cong bd quy hogch: 6.790.000 ddng.

- Chi phf 18 chire Iay y kién cia co quan, 16 chiie 4.526.000 déng.

va dai dién cong dong dan aw:

- Chi phi trich tue va do dac ban dd dia chinh: 1.733.000 ddng.

- Chi phi khao sat dja hinh ty 1& 1/500: 262.714.320 dong.
_ Cac chi phi tién quan dén cong tac khao sat die A

| ‘(],a(, chi phi lién quan dén cong tac khao sat dia 19.139.240 déng
1inh:

¢) T6 chie thue hién:
- Cor quan phé duyét: UBND huy¢n Xuan ILoc.



- Co quan tham dinh: Hoi dong thdm dinh quy hoach xdy dung huyén
Xuan L.oc.

- Chit ddu tu: Phong Kinh 1é va Ha tang huyén Xuan Léc.

- Don vi 1dp nhi€m vy quy hoach: Cong ty TNIH Tu van dau tr Long
Phi. '

- Don vi lap dd an quy hoach: Thyc hién theo Luét Déu thau.

- Ngudn kinh phi lap quy hoach: Ngén sach huyén.

Diédu 2, Quyét dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh k& wr ngay ky.

Diéu 3. Chénh Van phong 1IDND va UBND huyén, Trudng phong T4
chinh - K€ hoach, Trudng phong Kinh 1€ va Ha tang, Trudéng phong Tai nguyén
va Mol truong, Chi tjch UBND xa Xuén Binh va Thi trudng cée ¢o quan lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyér dinh nay./.
Noi uhgin: TM. UY BAN NITAN DAN
- Nhu Diéu 3; )
= UBND tinh;

- 86 Xdy dung;
- Chiitjch, cae PCT. UBIH,
= Chéanh, Phé Van phong;

=L VIS TH (Clirdmg), )

o

-

Nguyén Thj Cit Tién






UBND TINIH DONG NAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
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(lhl) SOXAY DUNG Doc 1dp - Ty do - Hanh phiic
hssal S5: 929S0XD-QLQH&PTHT Déng Nai, ngdy 14 thing 4  nim 2025

V/'v 26p y ho so D an quy hoach chi
ti€t xay dung ty 18 1/500 khu dan cu
nong thon maoi tai xa Xuan Binh,
huyén Xuan Lac, tinh Déng Nai.

Kinh giri: UBND huyén Xuan Ldc.

So Xay dung tiép nhan hd so kém Van ban sé 1687/UBND-KT ngay
11/3/2025 cia UBND huyén Xuan Loc vé viéc lfiy y kién hd so Pd 4n quy
hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500 Khu dan cu nong thén méi tai xa Xuan Dinh,
thudc tham q’uyén phé duyét cia UBND huyén Xuan Ldc; Qua xem xét, S¢ Xay
dung ¢y kién nhu sau:

1. Vécosé phap ly:

.~ Can clr Quyét dinh s6 2280/QD-UBND ngay 31/7/2024 cia UBND tinh
Dong Nai vé viéc sira doi, bd sung mét s6 noi dung Quyét dinh sé 1258/Qb-
UBND ngay 17/5/2022 cita UBND tinl, Péng Nai ph€ duyét phat trién nha &
giai doan 2021-2025 trén dia ban tinh Ddng Nai: lrong d6 ¢6 Khu dén cu néng
thén méi tai xa Xuan Dinh, huyén Xuan Loc.

-Cén ¢t Quyét dinh s6 59/2023/0D-UBND ngdy 29 thing 12 nam 2023
cua Uy ban nhan déan tinh vé viéc ban hanh Quy dinh vé lap, thAm dinh, phé
duyét va t6 chic thyc hién ho so quy hoach xay dung, quy hoach dé thi trén dja
ban tinh DSng Nai (duoc stra dbi bd sung tai Quyét dinh sb 71/2024/QD-UBND
ngay 19/11/2024 cia UBND tinh Déng Nai), viéc UBND huyén Xuan Loc lay y
kién thong nhét bang vin ban cia S¢ Xay dung truGe khi phé duyét Po 4n dam
bao theo quy dinh;

- Can clr Quyét dinh s 2395/QP-UBND ngdy 07/8/2022 ctia UBND huyén
Xudn Loc vé viée phé duyét Quy hoach chimg xay dung xd Xuan Dinh, huyén
Xuén Lc giai doan nam 2030 va dinh huéng phat trién dén nam 2040, vi tri khu
dat lap quy hoach chi tiét ¢6 chic nang quy hoach xay dung 14 dat du 4n khu dan
cu két hop thurong mai dich vy;

- Nhiém vu va dy todn lap Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500 Khu dan
cu nong thdon mai tai xa Xuan Dinh da dugc UBND huyén Xuan Loc phé duyét
tai Quyét dinh sb 1625/QD-UBND ngay 25/04/2024

Il vé ndi dung Pd in quy hoach xiy dung:

1. Tinh chit, muc tiéu:

a) Tinh chét:

La khu dan cu duoc dau wr xdy dung méi dong b hé théng ha tang k§
thudt, quy mé co cau phan khu chirc nang str dung dat, t6 chirc quy hoach khu &

50 38, dudng Phan Chu Trinh, phudmg Quang Vinh, thank phd Bién Hoa, tinh Dong Nai.
DT: (0251) 3846283, Fax: (0251)3847795



theo tiéu chuan diem dan cu ndng thon.
b) Muc tiéu:

- Cu thé hoa D6 an Quy hoach chung xdy dung xa& Xuan Dinh, huyén Xuén
Loc giai doan nam 2030 va dinh hudng phat trién dén nam 2040.

- Xay dung khu & mai véi hé thong ha tang xa hoi, ha tang k§ thuat hoan
chinh, tao mdi lién két tot, phi hgp hi¢u qua doi vai khu vuc [an can.

- Xac dinh vai tro, tinh chat, quy mo, co cau phan khu chirc nang st dung
dat, t6 chirc khdng gian quy hoach kién trac, to chtre phan 16 quy hoach cdc khu
dat xay dung theo chirc nang chuyén dung.

-Tao co s& phap Iy tién hanh trién khai cac bude tiép theo cua dy an, thuc
hién viéc quan ly xay dung va dau tu xay dung.

A -

2. Ve phuong dn quy hoach:

-Trén co s& quy md dién tich khoang 20,94 ha, quy mé déan so du béo
khoang 2.351 nguoi; Dé nghi UBND huyén Xuan Loc ra soat, ddm bao phuong
an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dén cu nong thon mai tai xa
Xuan Dinh pht hgp véi cac chi tiéu kinh 1€ k§ thuét theo Nhiém vu da duge phé
duyét, cu thé:

+ DAt nha & 02 25,0 m?*/ngudi.

+ Dét cong trinh dich vy, cong cong © 0> 5,0 m/nguoi.

+ Dét cong vién cay xanh, san choi, TDTT > 2,0 m¥/nguoi.

+ PAt giao théng, ha tng k§ thuat > 5,0 m¥/nguoi.

+ Tiéu chuan c_'ép dién ! : 330 W/nguoi,

+ Tiéu chuén cép nudc : > 100 lit/nguoi-ngd.

+ Tiéu chuén thoat nudc thai - 100% nudc cip.

+ Tiéu chuén rac thai sinh hoat 0,8 - 1,0 kg/nguoingay.
+ Tiéu chuén thong tin lién lac . 2 may/hd.

+ B4i dd xe cho du an theo chi tiéu 2,5m?/nguoi dy kién duge bo tri ngam
tai cac khu cong vién cdy xanh tap trung cua du an. (Du kién s& xay dung & gia
doan sau nam 2030 khi ¢6 nhu cau).

- P&i véi cac chi tiéu st dung dét, mat do xdy dung, lang cao xdy dung, dé
nghi cian cit QCVN 01 ZOZI/BXD Quy chuén k§ thuat quoc gia vé Quy hoach
xdy dung va quy hoach cap trén 1a Quy hoach chung xay dung xa Xuén Dinh dé
ra soat, hoan thién hd so.

3. V& thanh phéan ho so:

V& ndi dung héd so dd an quy hoach chi tiét va thanh phén hd so; dé nghi
thuc hién theo Didu 36 Thong tu sb 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 ndm
2022 cua Bo truong Bo Xay dung quy dinh vé hd so nhiém vu va ho so dd an
quy hoach xéy dung ving lién huyén, quy hoach xay dung ving huyén, quy
hoach d thi, quy hoach xdy dung khu chiic ndng va quy hoach nong thon.



Ho so sau khi phé duyét, dé nghj Uy ban nhan dan huyén Xuan Loc t6 chic
cong bo cong khai ndi dung quy hoach dugc duyét, dong thoi gui vé So Xay
dung dé luu theo ddi theo quy dinh.

Trén day 1a y kién cua So¢ Xay dung, dé nghi Uy ban nhdn dan huyén
Xuan Loc nghién ci, thuc hién./.
Noi nhin :

- Nhu trén;

- UBND huyén Xuén Lac;

- Ban Giam déc S,

- Luu: VT, QLQH&PTDT.NTQ

KT. GIAM pOC







SAO Y; Uy ban nhan dan xa Xuan binh; Thai gian ky: 2025-04-17T08:58:43+07:00

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
an LU Doc1ap - Tw do - Hynh phic

’ Xudn Dinh, ngay 17 thang 4 nim 2025
S6: 83/UBND
Vv dong gép y kién D6 an biéy
chinh quy hoach chi tiét xdy dirng
ty 1¢ 1/500 khu ddn cie néng thon .
maoi xd Xudn Pinh” |

Kinh giti: Phong Kinh t¢, Ha ting va Db thi

Thuc hign theo Cong van s6 53/UBND ngay 10/3/2025 ctia Phong Kinh (6, Ha ting
va Db thi huyén Xuén Loc vé viéc dong gop v kién D an quy hoach chi tiét xay
dung ty 1& 1/500 khu dan cu nong thén méi xa Xuén Dinh. Ngay 13/3/2025,
UBND xa Xuan Dinh dé 6 chic lay y kién céc ban nghanh, doan thé xa vé £26p
y kién D4 4n Didu chinl quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 khu dan cu néng
thén méi xa Xuan Dinh. Sau khi tong hop y kién cac ban nganh doan thé xa,
UBND xa Xuéan Binh gép y nhu sau:

UBND xa Xuan Dinh co ban thdng nhat véi Db 4n Didu chinh quy hoach
chi tiét xdy dung ty 1 1/500 khu dan cu néng thén méi xa Xuan Dinh. Tuy nhién,
¢ mét s6 noi dung gép y dé bd sung lam ro thém, cu thé:

- Nghién ctru thiét ké thém khu vire dé cho nguoi dan trong dy én co6 chd
sinh hoat cdng déng, ¢6 khu vue bai dau dé xe trong khu du an (dédc biét 1a dau
xe 0 16 g?m cac khu vye truong hoc, khu thwong mai).

- Nghién ctru lam 16 khu vie Nghia dja: Trong béo cdo thuyét minh chwa cé
giai phap vé xu ly nghia dia hién hitu. Cy thé cé di doi hay khong di doi nghia
dia. Truong hop néu khong di doi, st dung dé lam cong vién thi phai bd trf khoéng
cach (duong di hoac cdy xanh) dé ngan gitra khu vue nha 6, khu thuong mai véi
hang rao khu céng vién (hién dang la nghia dia xa da dugc chén ct sat khu Ve
hang rao).

Trén day 1a y kién gép y cia UBND xa Xuan Dinh vé vigc déng gép y kién Dd
an Diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 khu déan cu néng thén méi
xd Xuan Dinh.

Noi nhin: : KT. CHU TICH .
= Niur kinh givi: s
- Cdc pho chii tich xa;

-Luw VI(H).
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SAOY; Uy ban nhan dan xa Xuan Binh; Thoi gian ky: 2025-05-06T16:15:26+07:00

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM
XA XUAN DINH Doc 1ap - Ty do - Hanh phuc
S6: 68/BC-UBND Xudn Dinh, ngay 06 thing 5 nam 2025

BAOCAO
Tong hop két qua thye hién vige lay ¥ kién co quan, té chire
va chng ddng dan cu vé ndi dung Db an quy hoach chi tidt 1/500
Khu dén néng thén méi xa Xuan Dinh

Kinh givi: Phong Kinh 1é Ha tang va Dé thi.

Can cir Ludt Xdy dirng 56 50/201 4QHI13 ngay 18/4/2014;

Can cir Nghi dinh so 44/?01 SIND-CP ngay 06/05/2015 ciia Chinh phit quy
dinh chi tiet mét s6 noi (/gtng vé quy hoach xdy ding, ‘

Can cir Thong i s6 02/2017/TT-BXD ngay 01/03/2017 ciia Bo Xady dung vé
Ouy hoach xdy c/t_r’ng nong ’thén,‘

Can cir Quyet dinh 56 5 972023/0b-UBND ngay 29 thang 12 ndm 2023 ciia
UBND tinh Déng Nai vé viéc ban hanh Quy dinh vé Idp, thdam dinh, phé duyét va
0 chite thire hién ho so quy hoach xdy ding, quy hoach dé thi trén dia ban tink
Dong Nai; ) ’

Can cir Quyet d/'N/l\Sé' z 1/2()24/,QD—QBND ngay 19 thang 11 nam 2024 cz?q
UBND tinh Dong Nai vé viéc sia doi, bo sung mol 6 noi dung ciia Quy dinh vé
lap, tham dinh, pheé duyét va 16 c/'ui\'c thiee hién ho so quy hoach xdy ding, quy
hoach dé thi tén dia ban tink Dong Nai ban hanh kém theo Quyet dinh 56
39/2023/QD-UBND ngay 29 thang 12 ndm 2023 ciia UBND tinh Déng Nai; ‘

Thyc hién theo Céng van sé 53/UBND ngay 10/3/2025 cia Phong Kinh 8, Ha tang
va D6 thi huyén Xuén Loc vé viéc déng gép v kién DS an quy hoach chi tiét xay
dung ty 18 1/500 khu dan cu nong thén méi xa Xuan Pinh. Sau khi tong hop y
kién co quan, 10 chire va cong d?)ng dan cu. UBND xa Xudan Dinh bdo céo sau:

l. V& qua trinh trién khai lay y kién nhan dan:

- Td chuce ldy y kién cac (5 chire, ban nghanh doan thé: Ngdy 13/3/2025
UBND xa Xuan Binh da chu tri lay y kién céc ban nghanh, dodn thé xi vé déng.
g6p y kién B3 an Diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500 khu dan cu
nong thén méi xa Xuin Dinh, :

- T chic lay v kién Ban chap hanh Dang bé xa: Vao ngay 28/4/2025 Ban
chap hanh Dang b xa da tién hanh hop lay y kién va théng qua ndi dung 13_5 an
Diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 khu dan cu nong thén maoi xa
Xudn Dinh, ¢6 10/10 dfmg chi 'Uy vién ban chép hanh Dang bo xa tham dy lhéng
nhat. '

- Té chirc phat phiéu lay y kién nhén dan:

Téng sb phiéu phat ra: 70 Trong d6:

+ Tong s6 phiéu dong y la: 70 phiéu

+ Tong s6 phiéu khong déng)’z la: 0 phiéu



+ Thng sb phiéu cé v kién khac 1a: 0 phiéu

- Ngoai ra, UBND xa dang tin trén cong thong tin dién ta vé gop y Do én
Pidu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 khu dan cu néng thon mai xa
Xuén Dinh nhung dén nay khong co y kién gop y trén cdng thong tin dién ti.

2. Két qua lay y kién:

Céc 16 chic, ca nhan duoc Iy v kién déu co ban théng nhit voi Db an Piéu
chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 khu dén cu néng thon mai xa Xun
Binh. Tuy nhién c6 mdt sé ndi dung gop y dé bd sung lam ro thém, cu thé:

- Nghién ctru thiét k& thém khu vuc dé cho ngudi dan trong du an co chd
sinh hoat cong ddng, c¢6 khu vue bii dau dé xe trong khu dyu an (dac biét Ja dau xe
0 18 gan céc khu vuce trudng hoc, khu thuong mai).

- Nghién ctru 1am 13 khu vue Nghia dja: Trong bdo cdo thuyét minh chua ¢
giai phap vé xu Iy nghia dia hién hitu. Cu thé co di doi hay khong di ddi nghia
dia. Truong hop néu khong di doi, str dung d& lam cong vién thi phai b tri
khoang cach (dudng di hodc cdy xanh) dé ngan gitia khu vue nha &, khu thuong
magi voi hang rao khu cong vién (hién dang la nghia dia xa dd duogc chén cit sat
khu vuc hang rao).

Trén ddy 13 béo cao két qua viéc lay y kién co quan, 16 chiic va cong dong
dan cu vé ndi dung DS an quy hoach chi tiét 1/500 Khu dan néng thén moi xa
Xuén Dinh kinh bao cao UBND huyén Xuan Ldc, Phong Kinh té, Ha ting va DO
thi dugc biét va co hudng chi dao xua ly./.

Noi nhdn : KT.CHU TICH
- Nhu kinh gui; ])l.l(') CHU TICH
- UBND huyén(b/c); s, !

- Ch tich, Cac Pho Chu tich;
- Trudmg ban nhan dan 03 4p;
- Luu: VT(H).
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UBND HUYEN XUAN LOC CONG NOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HOI DONG THAM DINII De ldp - Ty do - Hanh phite
QUY HOACH XAY DUNG e S e

SO TB-HDTD

Xudn Lo, ngay 2§ thang 5 nam 2023

« : THONG BAO
Vi két qua thim dinh Db 4n quy hoach chi tigt xay dung ty 1& 1/500
Khu din ew néng thén méi tal xa Xuiin Dinh

Kinh gui: Phong Kinh 1é, Ha tAng va Da thi.

Ngay 22/5/2025, Hai déng thdm djnh quy hoach xay dung huyén Xuan
Loc (duoce kién toan theo Qu_)'é} dinh s6 O04/QD-UBND ngay 17/3/2025 ciiu
Chui tich UBND huyén) 16 ¢hire tham dinh po an quy hoach chi tiée xdy dung y
1& 1/500 Khu dén cy nong thén moi i x8 Xudn Dinh. 161 déng tham djnh
thong bdo két qua tham dinh nhu sau;

1. Thanh phin tham dy thim dinh;

l(%gLéKMcSme%écmnmhUBNth@:-QMtwhHmd&@

tham dinh (chu trl), : :

2. Ong L& Anh Vigt - Trudng Phong Kinh té, Hy laﬁng vit D6 thi = Phé Cha
tich Thwamg trye Hoi dong thim dinh,

3. Ong Than Anh‘”l‘hiéi - Chanh Van phong HPND va UBND hu;y(;‘“:n - Uy
vién Thuang true i dong (ham dinh. '

4. Ong V6 Binh Tai - Pho Trudng phong Tai ehinh - Ké hoach - Uy vién
Thudng we Hoi dong tham dinh.

5.Ba Nguyén Thi Huong - Pho ‘Irudng phong Van héa, Khoa hoc vi
Théng tin - Uy vién Hbi déng thm dinh.

6. Ong Nguyén Dure Tién - Trudng phong Gido duc vi Pao tao - Uy vién
Héi dong tham dinh.

1CMgleﬁmgS§—HM(mﬂudlUBNDxﬁxmthM1«Uyﬁ&1H@
dong tham djnh. :

Lanh dgo Ban Chi huy Quén sy huyén, Néng nghiép vi Mé truong,
Phong Y (& vang ¢d Ly do. ‘

IL. Cde cin et phap 1§:

- Luat Xay dung ngay 18 thing 6 nim 2014;

- Luat Stra doi, bd sung maot s0 didu cta 37 Ludt ¢o lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;
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- Lufit Stra ddi, bd sung mot s& didu ctia Ludt Xay dung ngay 17 thing 0
nim 2020;
- Ludt Nha & ngay 27 thang 11 nam 2023;

= Nghi clmla 56 44/2015/ND-CP ngdy 06 thang 5 nam 2015 cda Chinh phi
Quy dinh chi tiét mét $6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

‘ Ng_,ln d;nh 56 35/2023/ND-CP ngly 20 théng 6 nam 2023 ciia Chinh pht
vé sita dbi, b sung mot s didu cia cic Nghi dinh thuge Tinh vife quan Iy nha
nuge cua Bo Xéy (iLrng

- Nghj dmh 80 95/2024/1\3[) CP ngdy 24 thang 7 ndm 2024 cua Chinh phu
Quy dinh chi tidt mot sb d;eu ctia Luéit NhA o;

- Nghi dinh ‘m 100/2024/Ni) CP ngay 26 thang 7 lmm 2024 cia Chinh
pha Quy dinh ¢hi &0 mot s6 didu cha Ludt Nha & vé phét tridn vi quan 1y nha &

xa hoi;

- Thong tu sd 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5§ nam 2021 (.m Bo Xay
dgrng ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn k§ thudt quic gia vé quy hoach
Xy dymgy

- Thong, llr 56 04/2022/TT-BXD ngmz‘ny 24 thing 10 ndm 2022 cia B Xay
dyng quy dinh vé hd so nhiém vu va hd so dd an quy hoach xdy dyng vang lién
huyén, quy hoach xdy dung vang huyén, quy hoach dd thi, quy hoach xiy dung
khu chire ning va quy hoach néng (hon;

- Thong tu sb 05/2024/TT-BXD ngay 31 théng 7 nam 2024 cia Bo Xhy
(lun;_, Quy dinh cln tidt mot s& didu cua Lual Nha &;

- Quydt dinh s& 1700/QD-UBND ngay 05 thang 6 ndm 2019 cia UBND

tinh I)ong Nai vt viée phé duyét quy hoach xfy dung ving huyén Xuan Lic,

tinh Pdng Nai dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050,

“ quet dinh 4 5375/QD-UBND ngay 31 thang 12 nam 2021 cia UBND
tinli Doy Nai vé vide phd duydt quy hoach sir dung d&t dén nam 2030 huyén
Xufin Loc, tinh Ddng Nai;

- Quyét dinh 56 1258/QD- UBND ngay 17 thang 5 naim 2022 cia UBND
tinh Dong Nai v vn’;‘c phé duyét Ké hoach phat ttién nha & giai doan 2021-2025
trén dia ban tinh Ding Nai;

Quyét dinh b 59/202":/()[) u BND ngay 29 thdng 12 ndam 2023 Cua
UBNI ) tinh Bdng Nai vé ban hanh Quy dinh vé 1ép, thim dinh, phé duyét Vd (b
chtte thue hién qny hoach xdy dung, quy hoach dé thi trén dia ban tinh Dong
Ndl

()uyv t dinh 50 2280/QD-UBND ngay 31 thang 7 néam 2024 cua UBND
linh Bdng Nai vé viée Stra ddi, bd sung mot s6 ndi dung Quyfl dinh 50
1258/QD-UBND ngay 17 thang 5 niim 2022 ciia UBND tinh Bdng Nai vé viée
phé duyét Ké hoact phat trién nha o giai doan 2021-2025 trén dja ban tinh Ddng

. Nai;




- Quyétkdinh 50 TH2024/QD-UBND ngy 19 théng 11 ndm 2024 cda
UBND tinh Bong Nai vé viée Sira doi, bo sung mdt s6 ndi dung Quy dinh veé
ldp, tham dinh, phé duyét va td chie thire hién quy hoach xay ding, quy hoach

do thj trén dia ban tinh Pdng Nai ban hanh theo Quyét dinh 86 59/2023/QD-
UBND ngay 29 thang 12 nim 2023 cta UBND tinh Dong Nai; '

- Quyét dinh s 2395/QD-UBND ngay 07/6/2022 cia URND huyén Xudn
¢ vé viée phé duyét Quy hoach chung xdy dung xa Xudn Dinh dén nam 2030

va dinh hudng phdt rién dén nam 2040;

- Quyét dinh $6 1625/QD-UBND ngay 25/4/2024 cia UBND huyén Xudn
Loc ve vige phé duyél nhiém vu v dy oan 14p quy hogch chi tiet xay dyng ty 16
17500 Khu déin cu ndng thén mdi tal xa Xufin Bjnhy

- Quydt djnh sb 604/QR-UBND ngay 17/3/2025. ciig UBND huyén Xuin
Loc ve vige kién toan Hoi dong thdm dinh quy hoach xay dyng hyyén Xuén
Loce;

- Cong van 50 2139/UBND-K'T ngdy 28/3/2025 cia UBND huyén Xudn
Loc ve vige giao nhidm vy lam chy déu thay mat UBND huyén diéu banh,
lam cha dau tr 16 ehiie 1ap cde quy hoagh.

1, Qua trinh thye hién thim dinh: _

Hoi di‘)ng tham dinh ¢é Gidy mai 86 4 1/GM-KTHTDT ngdy 19/5/2025 vé
viée hop thdm dinh Dd an quy hogeh chi tiét xAy dung ty 18 1/500 Khu dan cu
nong thon mai i xa Xuan Pinh. Dong thai, Hoi déng thiim dinh gi hd so truc
liép dén Chu tich, ciic Phé Ch tich, cac Uy vién Hi déng tham dinh dé nghién
ciru, déng goép y kién tham djnh.

Hol dong thdm dinh d& nghj cée thanh phin du hop theo Gidy moi %
41/GM-KTHTDT ngdy 19/5/20235 nghién ciu hd so, tai ligu é cd y kien tai
cude hop; dong thoi, sau cude hop dé nghj edc Uy vién FlGi df)n,g, tiép e nghién
clru, rd sodl va gui viin ban ¥ kién tham dinh vé Phong Kinh té, Ha tang }’fi 16
thi (co quan Thuong wye Hoi dong thim dinh) trude ngiy 22/5/2025 dé 1ong
hop. Qua theo doi dén ngay 22/5/2025, Phong Kinh té, Ha géng va DO thi khong
nhdn duge van ban gép ¥ kidn cia cic Uy vién Hoi dong thim djnh; riépg Phong

Y & gop ¥ kién trye 1iép théng nhdi noi dung dé an quy hoach, |
1V. Cde g6p ¥ vé ndi dung hd so dd an clin ehinh sia, hoan thién;

1, Vé co sé phap 1y,

- V& quy hogeh xdy dung: Phi hop véi quy hoach chung xdy dyng xa
Xudn Dinh dén nam 2030 va dijnh hudng phat trién dén nam 2040 duge UBND
huyén Xudn Loc phé duyétai Quyal djnh s 2395/QD-UBND ngay (07/6/2022.

- V& quy hoach st dung dat: Ph hop voi quy hoach sir dung c]ﬁl dén 11511)
2030 huyén Xudn Loc duge UBND tinh phé duyst tai Quyét dinh 86 5375/QD-
UBND ngay 31/12/2021.




2. V& ndi du ng hd so:
a) V& su cén thidt, myc tiéu, tinh chat 18p quy hoach: Chéng nhat ndi dung
dd &n quy hoach. :

3 .0 ] *A N PO - At A r A
b) V& danh gia hién trang: hdng nhit ndi dung dd an quy hoach.
B: g

¢) V& phan vi, ranh gidi, quy mé 14p quy hoach: Théng nhit noi dung dd
an quy hoach.

d) V& céc chi tidu st dung dat, kinh té ky thudt: Théng nhét ndi dung do
an quy hoach. Ru,ng, dbi voi chi tidu béi dd xe dé nght khéng quy dinh ¢ du‘ kidn
xdy dung 0 gml doan sau ndm 2030 khi ¢6 nhu ¢Au” ma phai xay dung dé dam
béo nhu cdu dd xe etia ngudi dén.

d) V& phuong dn quy hoach st dung dat, phiin khu c¢h're ning: Thong nhit
161 dung dd an quy hoach,

e) V& (& clire khong gian kién tric canh quan:

- Trong néi dung quy dinh vé kién trie canh quan (tul ks I I "{ didm
I, Muc II, (,htrong V) stra cac ndi dung “Chidu cao ta lh.mh
“Clncu cao hén hoan thién™; “Chidu cao mai < 0,5 m” thanh “Chiéu cao mai

3,0 m™; “Khodng lui phia trwde nha > 3 m’ * thanh “Khoang Ui phia trude nlm
3 m"; “Khu nha bigt thy song J1ap Sx15m” thanh “Kho nha biét thy song ldp
8x20m”. _

- Bb sung quy dinh vé chidu cao xfy dung 161 da d8i voi chc cong trinh
cOng cong (tiet 1 4, 1.5, 1.6, diém 1, Muc I, Chuong 1V).

g) Vé quy hoach h(; théng ha tang k§ thuat: Trong nd: dung tiét 6.3, didm
6, Mue 11, Chuong V vé quy hoauh mang | [udi thong tin lién lac de nghi ap dung

1C VN 8699:2011 - Mang vién' théng - Ong nhya ding cho tuyén cap ngam -
Yéu cau k§ thudt 1& thay thé TC VNPT 06/2003 - Ong nhyra ding cho tuyén cép

ngﬁm - Yéu cau kv thuét,

h) Céc ndi dung khae:

- 38 sung quy dinh quan 1y theo dd dn-quy hoach chi Ut xay dung.
- Ra 504t dé dam bdo su théng nht giffa thuyél minh va ban vé.

3, V& sy phir hgp hd so dd An trinh tham dinh:

- Thianh phiin hé so dd dn quy hogch gom thuyét minh d6 an, ban vé, du
thao Quyét dinh phé duyét va cac tai liéu kém theo co ban day du theo quy dinh.

- Nji dunp hd s dd dn quy hoach co b'm dap g theo quy dinh cua [_,Uc'l[
Xay dung nmy 13/6/2014; Luét Stra ddi, bd sung mdt s didu cua 37 L mt co
lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018; Luat Sira dm bé sung mo 58 didu
cua Lufit Xay dung ngdy 17/6/2020; Nghi dinh b 44:201 S/NB-CP  ngay
06/5/2015 cta Chinh pha duge stra ddi bd sung tai Nghj dinh sd 72/2019/ND-
CP ngay 3('&’20‘ vi Nghi dinh 6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ctia Chinh
phu; Thang tu s6 04/2022/TT-BXD ngdy 24/10/2022 B6 tradng Bé Xay dung




ban hanh quy dinh vé& hé so nhiém vy va hé so dé 4n quy hoach xfy dyng ving
lién huyén, quy hoach xdy dyng ving huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy
ding khu chire ning va quy hagch nong thon. '

P A A .

V. K&t ludin, kién nghi;

I. Dé nghi Phong Kinh t¢, Ha lang va ba thi phoi hop voi don vi tu van
uep thu, giai winh, diéu chinh,-bo sung hoan ¢hinh hd so Db 4n quy hoach chi
et xdy dung ty 18 1/500-Khu dan cu ndng thén maoi tai xa Xuan Dinh dbi voi
cde ndi dung theo y kién tham dinh tai muc 1V néu trén.

2. Hi dong tham dinh quy hoach xay dung huyén Xuan Léc théng nhal
thong qua D6 fn quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu dan cu néng thon

maéi i X8 Xuldn Dinh sau khi Cha day tu diéu chinh, bo sung hoan chinh ho so,
Trén dity 1a thong béo cia 1161 ddng thdm djnh quy hogeh x8y dung huyén

Xufin Loc vé két qua thim dinh D6 dn quy hogch chi tiét xdy dyng ty 16 1/500

Khu dan ¢u ndng thdn méi tai xa Xuan Dinh./, Iﬁ/

Noi nhing - TM.HOI PONG

- Nhir weén;

- Chi tieh UBNID huyén (bao ¢do);

-ChaGeh HRTHOHXD;

- Che PCT. HDTRQMXD;

- Cde Uy vign HOTDOQHXD

tham gia thim djnly
Lo HDTB:K'THTDT.







THUYET MINH TONG HOP

QUY HOACH CHITIET XAY DUNG TY LE 1/500

KHU DAN CU'NONG THON MOI TAI XA XUAN BINH
HUYEN XUAN LOC, TINH BONG NAL

PHONG KINH TE HA TANG VA DO T11|
HUYEN XUAN LOC

67

CONG TY CO PHAN TU VAN VA DAU TU NAM QUOC . ‘ ‘ )
Dia chi- 10 PHAN DINH GIOT, PHUONG 2, QUAN TAN BINHL THANH PHO HO CHI MINH, VIET NAM






S T bt e I S e LAY

XA XUAN BINH - HUYEN XUAN LOC - TINH DONG NAI
QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500
KHU DAN CU’ NONG THON MO TAI XA XUAN BINH

SO DO VI TRi, RANH GIG1 KHU VU'C LAP QUY HOACH

u'm dl g

VI TRi D’ AN
QUY MO: 20.94HA

RANH GIG1 CAC AP TRONG XA XUAN BINH

TP. LONG KHANH

TP. LONG KHANH

DAT TRONG TROQT KHAC

DAT NONG NGHIEP KHAC
- DAT NUOI TRONG THUY SAN

B oarconccons

I 247 conG cone quy HoacH

HUYEN CAM MY

DAT QUOC PHONG - AN NINH QH PHAN THIET

B oAT 76N GIAO, DANH LaM, DI TICH, BiNH BEN | oAU el

B =
DAT NGHIA BIA

- DAT CONG NGHIEP - TTCN - LANG NGHE

- DAT CONG NGHIEP - TTCN - LANG NGHE QH

' DAT X LY CHAT THAI RAN QH

DAT XD CAC CHIYC NANG KHAC

DAT XD CAC CHUC NANG KHAC QH

DAT O NONG THON

DAT & NONG THON QH
BB o4 sone ool kenn RACH, MNCD
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QUY HOACH CHI TIET XAY DU'NG TY LE 1/500
KHU DAN CU NONG THON MG TAI XA XUAN DINH

BAN DO HIEN TRANG KIEN TRUC CANH QUAN

XA XUAN DINH - HUYEN XUAN LOC - TINH DPONG NAI /$<

\ ™ S—
0 20 50 100M

p1 XA BAO HOA

K HIEU:

‘\ *——— RANH QUY HOACH

i DATTRONG TROT KHAC

DAT NGHIA TRANG

DAT CONG TRINH HIEN HUU

CO QUAN PHE DUYET:

XEW THED QUYET DMH 50 ....... NGAY ... THANG ... NN ...

CO QUAN THAM DINH;

KEM THED COMG VAN 60 ... NGAY ... THANG ... NMH ......

O QUAN THOA THUAN ;

KEM THED CONG VAN 0 ... NOAY ..... THANG ... AW .....

40 DAU TU: PHONG KONH TE HAT T HIYEN XUAN LG
BANG THONG KE HIEN TRANG SU DUNG DAT e S R0R TGN
. P 7 . 5y coNG {" g OYNOTY L 1800 K
STT LOAI DAT VREVIICH | TYRE .7 SR
- o) (%) )
1 |DAt trdng trot 193.64338] 9246 e o ARl T e
2 |Ditnghia dia 10356,8136 4,94 e ’”’};%*
3_[Déit cong trinh hén hiva 544510 2,60 T P
B TONG 209.445,30 100,00 S




XA XUAN DINH - HUYEN XUAN LOC - TINH DONG NAI
QUY HOACH CHI TIET XAY DU'NG TY LE 1/500
KHU DAN CU NONG THON MG TAI XA XUAN PINH

BAN DO QUY HOACH TONG MAT BANG S’ DUNG PAT

BANG TONG HQP SU DUNG PAT

Dién fich khu d&t (m2)

Tang cao
18i da - t8i thiu

- " Di¢n tich | Ty I¢ | M4t d} | Ting cao| S6 16 | Dansb|Chi tiéu| Ty 18
’ () (%) |XD (%)| (tang) | () |(ngudi)| (m?/ng) |dht & (%)
| | Paté 91.111,0| 43,50 653 | 2.351 | 388 100,0
1| Datnhaliénké 67.378,8 80-90 | 3-5 530 | 1.908 74,0
2| Déatbiétthy don lap 6.759,0 <40 | <3ting | 23 83 7,4
3| Dt biétthy song lap 16.973,2 <60 | <3t3ng | 100 360 18,6
Il | Détthwong maidjchvy 6.974,9) 3,33 | <40 | <6ting 3,0
Il | Datgido duc 7.978,9| 3,81 | <40 | 2-3ting 3,4
IV | D&tcayxanh 29.061,3| 13,88 1-5 1 12,4
V | Datcdy xanh cich ly 1.931,8| 0,92
VI | Batha tang ki thujt 416,5| 0,20 | <100
VIl | Datgiao théng 71.970,9| 34,36 30,6
. Tong 209.445,3( 100,00 653 | 2.351 89,1

‘ DAT THUONG MAI DICH VU
| DAT NHA LIEN KE

DAT BIET THU SONG LAP
DAT BIET THY DON LAP

{ DAT CAY XANH DON VI O

| DAT CAY XANH CACH LY

PAT TRUONG MAM NON

DAT HA TANG KY THUAT KHAC
(tram x( ly nwoe thai)

RANH QUY HOACH
DUONG GIAO THONG

Ky hiéu khu dat

=25
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XA XUAN PINH - HUYEN XUAN LOC - TINH BONG NAI
QUY HOACH CHI TIET XAY DWNG TY LE 1/500
KHU DAN CU* NONG THON Ml TAI XA XUAN DINH

BAN DO QUY HOACH CHI GIOI XAY DUNG - CHI GIO1 BUONG DO

UNG\S

| XAY D

cHi @l

100M

cHi cid PUGNG
CHI GIGI XAY DUNG

X | a4 | 7

4

X

15

XAY DUNG

CHi cIdI

- (%D-
2 3
Q >
o ‘

a |%
S @)
o o
= =
O §]

CHI GIdI XAY DUNG

| XAY DUNG

CHI GIGI PUONG BO

CHi &l

MAT CAT 1-1

KHOANG LUI XAY DUNG: X

+

X'=3 M KHOANG LUI TRUGC SO V&I CHI GIGI BUONG BO BOI VO NHA LIEN
KE, BIET THU VA BIET TH SONG LAP.

X>=2 M KHOANG LUI SAU SO V&I RANH DAT DO VOI NHA LIEN KE, BIET
THU SONG LAP, BIET THY DON LAP.

X >= 08 M BOI VO KHU CONG VIEN CAY XANH - SAN CHOI -TDTT, CONG
TRINH THUYONG MAI DIGH VU, TIEP GIAP V&I DUONG CAP NQI BO. VA X>=4
KHOANG LUI SAU SO VO RANH DAT

X>=03 M BOI VOI CAC CONG TRINH GIAO DUC.

+ TONG SO NHA &' : 653 LO
(TRONG BO: CAC LO LIEN KE: 530 LO (KHOANG 1908 NGUON)

+ DAN SO TOAN KHU KHOANG 2351 NGUO!

CAC LO BIET THL DON LAP: 23 LO (KHOANG 83 NGUO)
CAC LO BIET THI SONG LAP: 100 LO (KHOANG 360 NGU'O

[co auaw puc ourer:

KEM THED QUYET DINH 0 ........ NOAY .....THANG ... WA .....
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XA XUAN DINH - HUYEN XUAN LOC - TINH DPONG NAI
QUY HOACH CHI TIET XAY DIWNG TY LE 1/500
KHU DAN cU’ NONG THON MOl TAI XA XUAN DINH

BAN PO QUY HOACH PHAN LO

+ TONG SO NHA & : 653 LO

(TRONG DO: CAC LO LIEN KE: 530 LO (KHOANG 1908 NGUOI)
CAC LO BIET THY DON LAP: 23 LO (KHOANG 83 NGUO)

CAC LO BIET THU SONG LAP: 100 LO (KHOANG 360 NGUO)
+ DAN SO TOAN KHU KHOANG 2351 NGUOI

(tram xt Iy nwée thai)
RANH QUY HOACH
DUONG GIAO THONG

Dién tich khu d&t (m2)

PAT THUONG MAI DICH VU

DAT CAY XANH DON V| &

DAT TRUONG MAM NON
DAT HA TANG KY THUAT KHAC

Ky hiéu khu d&t

Téng cao
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XA XUAN DINH - HUYEN XUAN LOC - TINH DONG NAI

QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500 :
KHU DAN Cl* NONG THON M&1 TAI XA XUAN BPINH
SO DO TO CHUPC KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN
\

0 20 50 100M

~1 X . -
CONG VIEN CAY XANH

GIA0 DUC

KY HIEU THUONG MA! DICH VU
5 y W . TRUNG TAM THUONG MAI
BANG TONG HQP SU DUNG PAT [
- o oo s " ‘ PAT GIAO Dyc KEM THED QUYET DK 80 .. NGAY .. THANG ... KM ...
STT Losi d&t Di¢n tich | Ty 1¢ | Mat d§ | Tang cao| S5 16 | Dén s |Chi tieu| Ty 18 e
| [oste 91.111,0] 43,50 653 | 2351 | 388 | 100,0 @ KL RE i
Dat nha Ilen ke 67378,8 80_90 3 - 5 530 1908 74‘0 M THEL o V) wonnrnee NOAY Lo THANG .. NN .......
Dat biét thy don lap 6.759,0 <40 | <3tang 23 83 7,4 BIET THY
Dat biét thyr song 1ap 16.973,2 <60 | <3tang | 100 360 18,6
Il_| Détthwongmaidichvy 6.974,9) 333 | <40 | <6ting 3,0 BIET THU SONG LAP
il | Patgidoduc 7.978,9| 3,81 | <40 | <3ting 3,4 A
IV | B4tcayxanh 29.061,3)13,88| <5 =i 12,4 @ SEEEHEEEILE BT HK Nepmperpen S]]
V | D&tcayxanhcichly 19318} 0,92 @ . ‘““‘\{‘q‘,‘/ S AMIENUUL /. S%
o . - v chl) 3 ™ @
VI | D&t ha ting ki thuat 416,5| 0 e e Al il N m:n- & é‘:/ r
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VIl | Détgiao thong 71.970,9) 34,36 - CHI GIOI XAY DUNG [ g
J E=] ranH Quy Hoa
| Tong 209.445,3|100,00 653 | 2351 | 89,1 - |
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QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500
KHU DAN CU’ NONG THON M&1 TAI XA XUAN DINH B
XA XUAN DIINH - HUYEN XUAN LOC - TINH BPONG NAI

BAN PO QUY HOACH SAN NEN

_-“

0 20 50 100M

Ki HIEU VONG TRON CHI TIEU
DIEN TicH TEN L0 ot
MAT 80 XAY DUNG (%)
TANG CAO XAY DUNG siL0

KY HIEU

{ DAT THUWONG MAI DICH VU

DAT CHUNG CU HON HOP

DAT NHA LIEN KE

DAT CONG TRINH VAN HOA - TDTT
DAT CAY XANH BON V| &

i
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E
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DAT TRUIPONG MAM NON

DAT HA TANG KY THUAT KHAC
(tram xr Iy nwére thai)

[==] RraNH QuY HOACH
E= ouonG Giao THONG
150.00-DDM SAN NEN
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BANG TONG HOP KHOI LUQNG SAN NEN
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15603 1,54 12132 006 256071 36,
VET XU LY BUN TRUNG BINH 0.2M

VET XU LY 5 §2132 (6

THUYET MINH SO BO

- Knu vic c6 dia hinh dang ddi ndi dbc, chd yéu aét tréing va trdng cly nong
nghigp. Cao 6 dja hinh thay 88 tir +146,54m dén +164.00m. ja hinh ty nhisn déc
vé hudng Blic.

- Bam theo dia hinh ty nhién vé cao a0 khéng ché tai cac tuyén duemg xung
quanh khu quy hoach od san lAp,

- Chon cao 9 xay dyng cb gAng bam sét dja hinh ty nhién, cao & san nbn ién
nhét: +163.5m phia Nam, cac 86 nho nhét: +148,50m & phia Bic dy dn.

- Ludi san lp & vwong kich thudre 30x30(m)

- Dép nbn bling it cAp IIl, d) chit K=0.90

- Dho hiu co véi chidu day 0.2m
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0 UAN THim oM

KEM THED CONG VAN B8 ........ NGAY ...... THAN ... NN ......
0 QAN THEA THUM ¢

KEM THED GOMG VAN 80 ........ NOAY ...... THAKG ... NMM......
o4l oku:Phdng Kinh 1€ Hy ting va DO thi huydn Xudn Loc
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QUY HOACH CHI TIET XAY DU'NG TY LE 1/500 5
KHU DAN CU’ NONG THON MG TAI XA XUAN DINH
XA XUAN DIINH - HUYEN XUAN LOC - TINH DONG NAI o

BAN PO QUY HOACH GIAO THONG

feoni e e
MAT CAT A-A 100M
[ R o e tep—— ]
z (BUONG BAO HOA - LONG KHANH) £
s o :
o i goug v 9 2 ] & = E
< g 12 5| g 8 iS5 g
a £ ip B 5 5 12 = =
jmt 5 o > z 2% 2% S
> 5 > o ; = <§ (= = Pli -4
= g i% =i © b ox |
kS 5 I8 Qi B 2 D |
G g o 2§ B 2 | x| 45
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] B i O O {0 A o %
o C‘ ».\ 1.%.1 ,ﬁ-‘ E
\ "> ? ey ‘.-l «
| |35 | a5 : - | :
S - - 5
x! LX.. 4 861851 & X 3 ” . 2
15 \ ‘ 2% J 2% g
&
MAT CAT 3-3 :
605 L x|

MAT CAT A-A
(BUONG QubC LB 1)

CHI GION XAY DUNG

KY HIEU

DAT THUONG MAI DICH VU

] ©AT CHUNG CU HON HOP

] oATNHALENKE

DAT CONG TRINH VAN HOA - TDTT
DAT CAY XANH DON V| O

CHI GIOI PUONG DO
CHI GIOI BUONG PO
CHI GIGN XAY DUNG

4!4.5!4.514 x|

17
MAT CAT 2-2

<

DAT TRUONG MAM NON

DAT HA TANG KY THUAT KHAC
(tram x(¥ Iy nuéc thai)

RANH QUY HOACH
BUONG GIAQ THONG

161.072 CAO BO THIET K€
" 160.275 TAO BY TY NHIEN

-150.00---DDM SAN NEN

0,
Ki HIEu VONG TRON CHI TIEU
%

e TEN LB BT _
T B XAY DUNG (%)
ThNa caD xAY byng s

amn aoon

5
BANG THONG KE HE THONG GIAO THONG
. Chidu | Mat Chidu Réng {m) T
Stt Tén Dudng Dai (m) cSt 5 Mt
uing Durding Via He XEM THED GUYET DN ST...... AT ... THANG .. I,
A |GIAO THONG D8I NGOAI \ ©0 QUM THAM DR
1 | Budng Bdo Hoda - Long Khénh A-A L3 gidi: 45m
2 | Budng Quéc 161 B-B L3 gidi: 60,5m KEM THED CONG VAN 50 .......NGAY ... THANG ... AN ...
B |GIAO THONG NOI BO ol THOA THUIN -
1 | Buemg D1 20465 | 3.3 15 7 4 z
2 | Pudng D2 39538 | 11 20 12 4 2
3 | Buong D3 62569 | 33 15 7 4 4
4 | Duong M1 274,96 | 33 15 7 4 4
5 | uang M2 392,08 | 33 15 7 4 4
6 | Duang M3 42796 | 33 15 7 2 a
7 | Buomng Ma 53514 | 22 17 3 2 4
8 | Dudng N1 9503 | 33 15 7 2 2
3 | buong N2 22479 | 3.3 15 7 2 2
‘ ,,7-'-" 10 | puong N3 224,68 | 33 15 7 4 4 R i B
11 | Buemg N4 133,24 | 33 15 7 2 ) e, I b B i
L\l 12 Dlrc‘:'ni NS 143,24 | 33 15 7 : P ey | o vk v ok T 0 U]
13 | Duomg N6 15558 | 33 | 15 7 4 | a Mo\ [\ MoferoeT A~/ 3 }
14 | Dudng N7 124,06 | 33 15 7 2 2 AN AT
15 | Duding NE 12254 | 33 | 15 7 s | = %%_‘“W"W/A\/?
16 | Bugng N9 12530 | 33 15 7 4 2 ot A pe ufn)
17 | Puimg N10 5500 | 3.3 15 7 2 4 -
18 | Buomg N11 164,64 | 33 15 7 4 2
Téng Cang 4424,31
GHI CHU: KHOANG LUI XAY DUNG{X) BUQ'C QUY BINH THEO TUNG DAY NHA VA TUNG TUYEN BUONG e
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QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500 5
KHU DAN Cl* NONG THON MG TAI XA XUAN DINH A
XA XUAN BIINH - HUYEN XUAN LOC - TINH DONG NAI

BAN DO QUY HOACH THOAT NUGC MUA

0 20 50 100M

KY HIEU

DAT THUONG MA! DICH VU

] AT CHUNG CU HON HOP

[ AT NHA LIEN kE

] AT CONG TRINH VAN HOA - TOTT
DAT CAY XANH DON V| &

BAT TRUONG MAM NON

DAT HA TANG KY THUAT KHAC
(tram xtr Iy nuére théi)

E RANH QUY HOACH

E= DUONG GIAO THONG

CAD BO THIET KE
¥ JT%%% CAD B TU NHIEN
150.00 . DDM SAN NEN
—.—  pUlNG NG THOAT NUOC MUA
oe00L=123m0.25% DUDNG KINHH - CHIEU DAI - B DOC
B 10 caTHokT Nulc MU

K[ HIEU VONG TRON CHl TIEU

e i TEN L0 BT
T B) XAY DYKG (%)
TANG CAD XAY DUNG, S0

= THUYET MINH

- - GIAI PHAP THOAT NUGC
- Hé théng thodt nude mua ndi khu dir 4n dugc xay dung mdi hoan toan béng céng trén BTCT, tach riéng véi hé théng thoat
nudc thai, hudng thoat nude phi hop véi dia hinh tu nhién va quy hoach san nén.
- Phan chia luu vire hop Iy, tan dung céc hudng thoat nude cla dia hinh san nén, két hop véi cbng thodt nude doc dudng dam
bao thodt nude dé dang, khéng gay & dong Ung ngép cuc bd, hudng thoat nudc.
- Toan b khu quy hoach dugc thu gom tir cdc tuyén cbng nhanh va thodt ra cac cc tuyén céng chinh trén céc truc duding M2,
M3, M4 va dudng Bdo Hoda - Long Khénh sau @6 thoat vé dudng D1 va d4u ndi thodt nude ra subi hién htu & phia Bic dv 4n
- H@ thdng thoat nudc trong khu vire duge thiét ké theo hinh thire ty chiy. Céng thodt nude st dung logl céng trén BTCT D600
dén D1500, cu thé nhu sau:
- Cdc céng trdn D00 thu gom nwdc trén tuyén dudng giao thang nhanh va cic khu virc nhd khac.
- Cicedng trdn DBO0-D1200 chay doc theo cac tuyén dudng chinh thu gom nude tlr cdc tuyén cbng nhanh chay vé sudi hién
hitu phia Tay va subi Gia Ming phia Béng
- - Tai céc diém giao cit cac tuyén céng, bé tri cac hd ga k§ thust tranh ¢ dong cuc bd va @ tién cho viée kiém tra, sira chira.
- - DG sdu chén céng téi thiéu 14 0.5m 86i véi céng trén via he, 0.7m 86i véi chng chén dudi ldng dudng.

: - B& trl céng chiu tai trong H30 i véi céng chén dudi long dudng.

C0 QUAN PHE DUYET:

KEM THEQ QUYET OH 50 ... NOAY ... THANG ... NAY ...

©0 QUAN THim opm

KEM THED CONG VAN 50 ... NGAY ...... THANG ... MY ......

G0 QUAN THEA THUM :

BANG THENG KE HE THONG THOAT NUGC MUA UV Aiw— =
Stt Hang muc Pon vj Khéi lugng el A o mieveroow %, TV f;?

1 |Chng DEOO m 5790.53 AN X/

2 |céng D8OO m 10006.92 o g %7 e v e~ N

3 |Ccéng D1000 m 671.53 — S

4 |CbngD1200 m 297 "

5 _|Cbng D1500 m 45

5 |H8 ga cdi 280 0 TAH Liny

S e v




QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500 B
KHU DAN CU” NONG THON MO1 TAI XA XUAN BINH
XA XUAN BIINH - HUYEN XUAN LOC - TINH BONG NAI K
2 ~ .o ”
BAN DO QUY HOACH CAP NUGC
e N —
0 20 50 100M

KY HIEU

DAT THU'ONG MAI DICH VU

[] oAT CHUNG CU HON HOP

[ oATNHA LENKE

[] AT CONG TRINH VAN HOA - TDTT
DAT CAY XANH BON V| &

DAT TRUONG MAM NON

1 DAT HA TANG KY THUAT KHAC
(tram xi ly nuéc thai)

E=3 RranHuy HoacH
E=S ouonG Glao THONG

— . — BudNG ONe cXp nudc
£ TRY clu HOA
o DN 110-970 BUONG KINHH - CHIEU DAI

Ki HIEU VONG TRON CHi TIEY

i TEN LO BAT
MAT 80 XAY DUNG (%)
TANG CAO XAY DUNG, s6Lh

" F::";?" gty

"ﬂ"

M

THUYET MINH SO' B0

1. Hign trang:
-Khu @4t quy hoach chura ¢6 hé théng cip nudre.
2. Gidi phap thiét ké:
-Ngudn cép nuoc tir tuyén éng cdp nuére hign hiru doc dwdng Bao Haa - Long Khanh do Cong ty
C& phan cép nwéc Pdng Nai quan Iy,

-D& cung cép nudc cho di an v&i nhu clu tinh tean, cAn phai x4y dyng mang lwdi phan phdi ddm
béo tidu thy nwéc hop ly.

-Buérng dng ¢Ap nude st dung bng HDPE o6 dwéng kinh D110.
-Budng bng cép nudc chinh va dudng éng nhanh Guce thit ké hoan thien, dam béo cip nurde dén

tirng h¢ dén va don vi ding nuére ddng thei dinh hueéng d4u ndi véi hé théng cp nuée cla céc khu
virc 1an can.

-Mang Iudi dudng éng s& dugc bé tri theo dang mach vang, @& dam bao nudc cAp khong bj gidn
Goan khi ¢6 sy cb xay ra.

-Ong cAp nuéc @4t dudi via hé véi chidu sau chén éng téi thidu tir 0,5m. Tai nhing v tri bang
auong st dung éng 1dng thép véi A6 sau chon bng t6i thidu tor 0,7m.

-Trén cac tuyén dng co bé tri céc try clru hda véi khodng céch trung binh khang vurot qua 150mitry,
@& thuan tién cho viéc 4y nudc chiva chay.

©O QUAN PHE DUYET:

KEM THED QUYET DK 50 ....... NGAY ... THANG ... NAN .....

o auaN THAM DR

e KEM THED CEMG VAN 80 ........ MGAY ...... THANG ... NN ......

CT QUAN THBA THIN :

XEM THEQ CONG VAN 53 ....... NGAY ... THANG ...... NAM ......
cul okun: Phibng Kinh 18 Ha ting vi DO th huyln Xun Loc

e - C3,

7oV,
m XAy Dipa TV T
BANG TINH TOAN NHU CAU DUNG NUGC 2
stt Hang muc 56 lrgng Tiéu Chudn | Nhu cdu (m3/ngay) f'e‘“f CQ PH ‘?Kr.' i
: ko |onepr..... Le: “OeAy 2028,
; :uéc sinh hoat__ ; 2351 nguai| 120 (Vngudingay) 282,1 - TU |0 AUTU |4
udccongtrinh cong cong | 26314.44m2 san 2 1/m2 san 52,6 ‘!'M A1 hpvrote, A7 }
3 |Nudckhu dit HTKT 416.5m2 2/m2 sin 0.8 LN AWGC/&’ /
BANG THéNG KE HE THéNG CAP NUGC 4 |Nudc tudi ciy 30993,1m2| 3 1/m2/1 13n tudi 93,0 :30‘\('!\3.«\ e A TN T /'\t‘//'
5 |Nuw6c tudi duéng 71970,9 m2| 0,5 I/m2/1 I4n tudi 36,0 LK WAL M OW
Stt Hang muc Ban vi Khéi lwgng 6 [Nudcror 10%(1,2,3,4,5,6,) 46,5 w
7_|Nhu c3u diing nwréc ngay max K ngay max=1,2 613,2
1 |bng *}DPE D110 m 7987.402 8 |Nudc chita chdy 1x15)/sx3 x 3600 162,0
2 Tru cru hda try 13 9 [Téng nhu ciu cip nudc 780 0 1AM Liwn
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QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500 &
KHU DAN CU’ NONG THON MO TAI XA XUAN DINH >
XA XUAN DIINH - HUYEN XUAN LOC - TINH DPONG NAI \

BAN DO QUY HOACH THOAT NUGC THAI

0 20 50 100M

KY HIEU

DAT THUONG MAI DICH VU
] ®AT CHUNG CU HON HOP
[ oATNHALENKE

- mle N N [ AT CONG TRINH VAN HGA - TOTT
ws il V% : DAT CAY XANH BON V| &
g B artia
o T DAT TRUONG MAM NON
i‘w‘) g’

DAT HA TANG KY THUAT KHAC
. (tram x0 ly nwére thai)

E=] ranHuy HoACH
E= ouoNG Gla0 THONG
161,072  ©AD B THIET KE
/760275  CADBO TV NHIEN
150.00-. DM SAN NEN

— . —  BUbNG ONB THOAT NUGC THAI
200.=123m0.33% BUONG KINHH - CHIEU DAI - B0 DiC

B 10 caTHoAT NudC THAY

Ki HIEU VONG TRON cHi TIEU

DIEN Tick Téu L plr
MAT B9 XAY DUNG (%)
TANG CAD XAY DUNG, s60

= ||
387 L

THUYET MINH HE THONG THOAT NUOC THAI

Giai phép thoat nudc:
- Hé théng thoat nude thai trong dy an duge bé tri riéng bigt hoan toan véi
hé théng thodt nuée mua. Toan bd nuéce thii duoc thu gom biing hé théng
cbng bé tdng cbt thép D300, D400,
- Toan bd nudc thai tir cic cng trinh Guge xi¥ Iy so bd bing cac bé ty hoai
b tri trong timg cong trinh trude khi xa ra hé théng cdng thoat nudc thii tip
trung dua vé hé théng x Iy nude thai.
Toan b nude thai dugc thu gom va dua vé tram x ly nude thai & vi tri dit ha
tang phia Bic ranh quy hoach, cé cong sudt téi thidu: 410m3.
- Y&u cau chung vé& méi trudng clia hé thédng x Iy nudc thai tuan thd theo
dung TCVN 7222: 2002. Hé théng xir Iy nurde thii ap dung cdng nghé x¥ ly
tién tién tranh gdy & nhiém méi trudng.
- Nude thai sau xir Iy dat quy chudn Viét Nam QCVN 14:2008/8TNMT, cét A
(theo phan viing tiép nhan quy dinh tai Quyét dinh sé: 35/2015/Q9-UBND
ngay 19/10/2015 vé viéc phan viing méi trudng tiép nhan nuwdc thai va khi
thai cdng nghiép trén dia ban tinh Déng Nai)
\

C0 QUAN PHE DUYET:

KEM THED QUTET OINK 30 ..., NGAY ... THANG ... NN ...

O OUAN THEM BH

KEM THED CONG VAN 88 ........ NGAY ..... THANG ... KA ...

O DUAN THOR THUM :

KEM THEO CONG VAN 80 ....... NGAY ...... THANG ... NN ......

o4l kU™ Phdng Kinh 1 Hg ting vi DO th] huybn Xudn Ljc

KEM THEQ T TR = WA TRING,..... L1
coNg.
o) g T
N ot xuli e, Ther
BANG TINH TOAN LUU LUGNG NUGC THAI :
i Han Nuéc cip Luu lvgng (4 - lm THAI
g myc (m3/ngi Tigu Chudn (m3/ngs f ~ Y .
1 [Nudcsinnhoat 2821 100%| zaza] (W f: anas ""yi HANE | v =
2 [Nutccbng trinh cong cony 52,6 100% s2,6) | [P en! U Ve g pomn |
3 |Nuckhu dat HTKT 0.8 100% 08 \
4 |Hesb khang dibu héa =% :_r}!.;t % 7 | ¥ TRAN VT oONg, "y
; 5 T8ng vy lwgng nudc thai (1am trén) 410 """’L 5\'.;‘ #WF / '}"’
BANG THONG KE HE THONG THOAT NUGC [Téng Céng sudt Tram XLNT : Theo TCVN 7957-3033 N T TS 7/
6  |Q=a.p.Qcn (m3/ngay) 410 e "xh
Stt Hang myc Ponvi | Khbi g =1.01.0°410 g o, 4
i ropy = R Trone s a - HE 56 6u nbi nute thai vao h8 théng thodt nuee tp trung, khi ha théng aul *TW
] Cong D400 = 266 thodt nuwde hoan chinh, a oy bing 0,8+1; Chon a=1 —
2 I i 230 B- H& 58 ké dén lugng nude ngdim cb thé thim vio mang ludi thodt nude thai, B
3 [Tram xir I mude théi Cs 44 mBing dém céi i téy b4ng 1,0-1,15. Chon B=1.0 VO 16t Lo
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QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500
KHU DAN CU’ NONG THON M&1 TAI XA XUAN DINH
XA XUAN DIINH - HUYEN XUAN LOC - TINH BONG NAI

BAN DO QUY HOACH HE THONG CHIEU SANG

e B

_—__
50 100M
KY HIEU

DAT TRUONG MAM NON
GIAQ THONG
RANH QUY HOACH
TRAM BIEN AP XAY DUNG MO
TU BIEU KHIEN CHIEU SANG
|+ | TRUSTKCAO BM (10m) +

CAN DEN BON CAO 2M
VUION XA 1,5M + BO DEN LED
DUONG DAY CAP NGAM
0,6KV XAY DUNG MO

Dign fich khu a8t (m?) Ky higu khu ot
‘

Téng coo - | Mat 5@ xdy ding
s

181 da - 151 thidu =L

> SE16 (56 hd)

*THUYET MINH CAP DIEN:
1. SIP CAN THIET VA MYC TIEU BAU TU:

HE THONG CHIEU SANG DEN DUONG BUQC XAY DIPNG MGI NHAM DAM BAC CHO
VIEC GIAC THONG TRONG KHU VIYC BUQC AN TOAN, TON TAO VE DEP, MY QUAN CHO
KHU VIJC VUNG CUA D AN,

2. DAC DIEM K¥ THUAT CUA CONG TRINH:

NGUON BIEN: LUO1 DIEN HIEN HIPU 3 PHA 4 DAY LU 0,4KV NAM DOC TREN VIA HE
KHU TAI BINH CU' DAU VAO CAC TBA XAY DUNG MO
3. CAC GIAI PHAP THIET KE:

SU DUNG CAP CXV/DSTA 0,6KV BI NGAM TRONG ONG HDPE (80! VOI NHING DOAN
BANG BUGNG NHUA, CAP BUQIC BI TRONG ONG STK) CO BUONG KINH PHU HQP VO
TUNG LOA! CAP NGAM VA BUQC CHON NGAM DU DAT (V&I BO SAU DAT CAP NGAM
SO VO COT CHUAN QUY HOACH KHONG NHO HON 0,7M).

SU DUNG TRU SAT TRANG KEM DAY 3MM CON CAO 8M + CAN DEN BON CAO 2M,
VUION 1,5M CHO CAC TUYEN BUGNG. TRY TRONG CACH MEP BUGONG 0,7 VA KHOANG
CACH TRUNG BINH GI*A HAI TRY LA 25M DEN 35M. SU* DUNG DEN LED - 220V ANH SANG
VANG CONG SUAT PHU HOP \{O‘I TUNG CAP BUGNG VA LOA BUONG; IP=66

£0 QUAN PHE DUYET:

KEM THED QUYET OH 30 ........ NGAY ... THANG ... MM .....

€ QuAN T o

G0 QAN THEA THUM

KEM THED COMG VAN 80 ........ WGAY ...... THANG ...... KA .....

cud oku/: Phing Kinh & Ha ting vi DO thi huygn Xun Loc

KEM THED T NN TR ...... L1 -
o ¥  THON Mk TR
/ 5. Xuk B, VN Ther
/&7 i u_@&u : SANG
TONG HOP KHOI LUONG CAP BIEN {[ vz Tt AR w1 [
[ ! uth U V] erye | .
sTT HANG MC DON V|| KHOILUONG | | Sdiary | e rever s T
i [Chidu sang BN VA St b 7 /]
111 |Try én + cin dén chiéu sang quy hoach | o 165, ‘\‘."f"f\ . malvwn e =7 /7
112 | TG @iy khién chibu sang quy hoach w 3] |, “‘-&'—fﬂugi‘«k‘ 74
Cap chibu sang quy hoach 0,6kV w
e il m 5.500 =

V0 TN L




QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500 4
KHU DAN CU NONG THON MOl TAI XA XUAN DINH 4
XA XUAN BIINH - HUYEN XUAN LOC - TINH DONG NAI
2 ~ A ~
BAN DO QUY HOACH THONG TIN LIEN LAC
0 20 50 100M

KY HIEU
\ [T AT THUONG MAI DICH VU
..... [ o4t cHunG cu HON HOP
: ot ] ®ATNHALENKE
[ oAT cONG TRINH VAN HOA - TOTT
DAT CAY XANH BON V| &
DAT TRUONG MAM NON

DAT HA TANG KY THUAT KHAC
= (tram xi¥ Iy nuéc thai)

E=3 ranHaQuy HoACH

BE=] pUONG GIAO THONG
— —  TuYEN GnG LubN cAp TrLL
X TicheTiNg
: O HO 6A KEO CAP
= &) TRAM 8T8

K HIEU VONG TRON CHi TIEU

DIEN TicH TEN LB okT
MAT 00 XAY DUNG (%)
TANg CA0 XAY DYNG, Prany

THUYET MINH SO BO

> Hi r:.trang:
== Nguon théng tin lién lac duwere déu ndi vao hé théng théng tin trén dweng Quéc 16 1, duéng Bao Hoa Long Khanh ghéﬂ

néi vao mang vién thbgg cla Buru dién huyén Xuan Loc.
2. Giai phap thiét ké:

| Gidi phéap:
e - H th'Eng théng tin lién lac cho dy &n s& la mot hé théng vién thdng dugc két ndi voi cac nha cung
o cAp vién théng. Tao didu kién thuan |oi v& mat vién théng cho c4c nha mang dau tw vao dy 4n.
R i = - Plutw xagcdufng ma&i m3t hé théng vién théng hoan chinh, ¢6 kha nang két néi déng bd véi mang
Voo vién théng qudc gia. BS tri 1 tram BTS thu phéat song théng tin lién lac dwoc dét trong khudn vién cay xanh trong khu quy
:—’j hoach v&i ban kinh phli song 250m cung cép théng tin di déng cho dy 4n

- Dé chuén bj sén co s& hg tAng k¥ thuat cho viéc dwa cap truc chinh dén cac khu vire thué bao va
dam béo my quan, mét hé thong muong (chira Guong éng nhyra) + bé cap ngdm duoc xay dung hoan chinh ddng b clng
v&i hé théng ha tng khac.

- H? thng vi&n thng phai dam bao cung cAp cac dich vy 8n dinh va ¢6 kha n&ng phét trién mé rong
trong twong lai.

Muong + bé cdp ngdm:

- Tu vitri au ndi trén truc dudng Phuéc Binh xay dyng tuyén céng bé chira éng nhya PVC D110
@4u néi vao v tri t0 cap tdng @3t trong dai cay xanh trong du 4n.

- Tir t0 cap téng d4u tw xay dwng cac tuyén cbng bé nhanh dén cac @iém st dung théng tin. Tuyén
cbng bé nhanh chiva éng nhira PVC D63.§ai cac vi tri bb tri t cap sé cb cac éng ngoi |&n td.
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Gidm adt chdt thil rin i hinh)

~Kiém tra vi Irl 8t cac thing enua rac

-6 lugng dung cy thu gom rdc nhu: thing. bao nylon... cé dung quy djnh vé
mau séc va cach thie,

~Viéc phan logi ric tai nguén c6 duge thyc hidn khéng

- Thong 56 gidm sdt: lugng thdi va thanh phén

- Tdn suft gidm sdt :02 am.

Gdm nromgggngnm?
= Vi trf gidm sat: 01 mdlu vé phia thugng luu déng chdy , 1 mu ha ku déng

chiy, thang 86 gidm sat: pH, COD, COD, BODS, TSS, diu md BTV, téng
Nito, téng Photpho va Coliform, phidu sinh déng vat, phisu sinh thc v,
dong vit ddy, cd, 1om,
= Tdn sudt gigm st :
~Trong giai doan v4n hanh: 3 thangAin
~Tidu chudn so sdnh: loal B1 thec QCVN 0B:20088TNMT va thily sinh vat
50 vai 86 ligu luu tr mé| truting nén trude
Gidm sit cdc b thdng thodt nudc vi xi Iy nudc thil,
R e e AP
thodt nuoc dé dim bio bun thii khéng ldng dong trong o&ng, déng chiy
Iudn khdng bj cén trd.
- Théng 84 gidm sdt: Cr, As, Cd, Ni, Pb va Hg
- Téin sudt giam sat :
~Trong khi thi céng: 1 thangadn
-Trong thei glan vn hanh: 3 thdngAdn
Gldm sat khic
-Gidm sdt sy phdt trin doc duang: Quan trilc sy phat trién doc hanh
dudng va cdc cng trinh kidn truc phy va tinh Phi hep voi cde myc tidu quy €0 QUAN PHE DUYET:
hogch: 3 thangAlin
~Thim thyc vit va cinh quan: Quan tric thuing xuyén va chaim sdc thim
thye vt va cdc céng trinh phyc ché doc cdc thim thyc vt tg0 cinh quan
bén dueng: 3 this %
-Gidm sdt an todn va sdc khde dinh ki : 1 lennam o0 QuAN THi D
=Tdp hudn PCCC: 1 linham,
-T4p hudn s cuu ngudi bénh: 1 linmam
~T4p hulin vé v4 sinh va phdn logi, xi Iy chit thiréin: 01 in/im,
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