UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN XUAN LQC Déc lap - Tw do - Hanh phuc
S6:/914 /QD-UBND Xuan Loc, ngay 2F-thang 6 nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Do an quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500
Khu dan cu nong thén moi tai xa Xuan Dinh

UY BAN NHAN DAN HUYEN XUAN LOC

Céin cir Ludt T6 chike chinh quyén dia phuong ngay 16 thang 6 nam 2025;

Can cur Luat Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014,

Can cu Ludt Quy hoach ngay 24 thang 11 nam 2017,

Cén cir Ludt Swa doi, bé sung mot s6 diéu cua 37 Ludt ¢é lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Cdn cit Ludt Siea doi, bo sung mét sé diéu cua Ludt Xay dung ngay 17
thang 6 nam 2020,

Can cwe Luat Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023,

Can c:u? Ludt Siea déi, bé sung m',o‘t s6 diéu cua Ludt Quy /'fogrchi Ludt Dau
tu, Ludt Dau tw theo phwong thirc doi tac cong tu va Ludt Pau thau ngay 29
thang 11 nam 2024,

Cdn cuw Nghi dinh lsé' 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot so noi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cur Nghi dinh 'sé' 37/2019/ND-CP ngay 07 thang 5 nam 2019 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt Quy hoach;

Can cui Nghl dinh sé 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nam 2023 cua
Chinh phu vé sira doi, bé sung mét sé diéu cia cdc Nghi dinh thude linh vuc
quan ly nha nwoc cua Bé Xay dung;

Can cic Nghi dinh s6 58/2023/ND-CP cua Chinh phi vé viéc sua doi, bo
sung mot s6 dieu cua Nghi dinh s6 37/2019/ND-CP ngay 07 thang 5 ndm 2019
cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Quy hoach;

Can cw Nghi dinh ,sé' 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot 56 diéu cua Ludt Nha o;

Can cu Nghi dinh so 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cua

Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Nha ¢ vé phat trién va quan by
nha o xa hoi;
Can cur Nghi dinh 56 22/2025/ND- CP ngay 11 thing 02 nam 2025 cua

Chinh phii vé viéc sita doi, bo sung mot sé diéu ciia Nghi dinh 56 37/201 9/ND-
CP ngay 07 thang 5 nam 2019 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sé



diéu cua Ludt Quy hoach dd dwoc sua déi, bo sung mot s6 diéu theo Nghi dinh
s6 58/2023/ND-CP ngay 12 thang 8 nam 2023 cua Chinh phu;

Can cir Thong tu 56 20/201 9/TT-BXD ngay 31 thang 12 nam 2019 cua Bo
truong Bé Xdy dyng vé viéc hudng dan xdc dinh, quan ly chi phi quy hoach xdy
dung va quy hoach dé thi,

Cdn cir Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thdng 5 nam 2021 cua Bo
truong Bo Xdy dung ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuan ky thudt quoc
gia vé quy hoach xay dung;

Céin cir Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 cua Bo
truong Bo Xay ding quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so do an quy hoach xdy
dung ving lién huyén, quy hoach xdy dung ving huyén, quv hoach do thi, quy
hoach xay dung khu chirc ndng va quy hoach nong thén,

Cdn cir Thong tw s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang / nam 2024 cua Bo
truomg Bé Xay dung Quy dinh chi tiét mot s6  dieu cia Ludt Nha 6,

Can cu Qbyef dinh 56 1700/0D-UBND ngay 05 thdang 6 ndm 2019 cia
UBND tinh Dong Nai vé viéc phé duyét quy hoach xdy dung vung huyén Xudn
Léc, tinh Pong Nai dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050,

Cdn cik Quyét dinh s6 5375/0D-UBND ngay 31 thang 1 2 ndam 2021 cua
UBND tinh Dong Nai vé viéc phé duyét quy hoach su dyung dat dén nam 2030
huyén Xuan Loc, tinh Dong Nai,

Can cu Qwez‘ dinh s6 1258/0P- UBND ngay 17 thang 5 nam 2022 cua
UBND tinh Pong Nai vé viée phé duyét Ké hoach phdt trién nha ¢ giai doan
2021-2025 trén dia ban tinh Péng Nai,

Can cu Qt;))éf dinh S(; 59/2023/0D-UBND ngay 29 thang 12 nam 2023
cua UBND tinh £ong Nai vé ban hanh Quy dinh vé ldp, tham dinh, phé duyét va
16 chire thuc hién quy hoach xdy dung, quy hoach dé thi trér dia ban tinh Péng
Nai;

Can cur Qbyef dinh 56 2280/0D-UBND ngay 31 thang 7 ndm 2024 cua
UBND tinh Pong Nai vé viéc Sira doi, bo sung mét s6 noi dung Quyét dinh 56
1258/QD-UBND ngay 17 thang 5 ndm 2022 cua UBND tinh Dong Nai vé viéc
phé duyét Ké hoach phdt trién nha ¢ giai doan 2021-2025 trén dia ban tinh
Déng Nai;

Can cu Qayer dinh s() 71/2024/0D-UBND ngay 19 thang 11 nam 2024
cua UBND tinh £'0ng Nai vé viée Sua doi, bé sung mot sé ngi dung Quy dinh vé
ldp, tham dinh, phé duyét va 16 chirc thue hién quy hoach xdy dung, quy hoach
do thi trén dia ban tinh Pong Nai ban hanh theo Quyét dinh s6 59/2023/0P-
UBND ngay 29 thing 12 nam 2023 ctia UBND tinh Pong Nai;

Cin cir Két ludgn s6 2854-KL/HU ngay 20 thang 6 nam 2025 cua Ban
Chdp hanh Pang b huyén Xudn Léc khéa VII tai Héi nghi lan thir 21 ngay
19/6/2025;



Cin cie Quyét dinh so’ 2395/0D-UBND ngay 07 thang 6 nam 2022 cua
UBND huyén Xudn Ljc vé viéc phé duyét Quy hogch chung xdy dung xd Xudn
Binh dén ndm 2030 va dinh hu'owg phdt trién dén nam 2040;

Cin cie Quyét dinh s0 1625/0D-UBND ngay 25 thdng 4 ndm 2024 cia
U{iND huyén Xudn Loc vé viéc phé duyét nhiém vu va duw todn ldp quy hoach chi
tiet xay dung ty Ié 1/500 Khu dan cu nong thén moi tai xa Xudan Dinh,

Cdn cik Théng bdo sé 317/TB-HPTD ngay 28 thang 5 nam 2025 cua Hoi
dong tham dinh quy hoach xdy dung huyén Xudn Loc vé két qua tham dinh D6
dn quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Khu dédn cu néng thén mdi tai xd

Xudn Dinh;,

Theo dé nghi cia Truong phong Kinh té, Ha tang va Pé thi tai T¢ trinh $6
138/TTr-KTHTDT ngay 25 thdng 6 ndam 2025 vé viéc phé duyét Do dan quy
hoach chi tiét xay dung ty I¢ 1/500 Khu ddn cu néng thén maoi tai xa Xudn Dinh.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét Pd an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan
cu nong thon mai tai xa Xuan Pinh véi cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Pham vi, ranh gidi, quy mo lap quy hoach:

- Pham vi 1ap quy hoach dugc xéc dinh theo Trich luc va bién v& ban do
dia chinh khu dat ty 1é 1/500 do Van phong Déng ky dat dai tinh Dong Nai - Chi
nhanh Xuan Ldc 1ap ngay 14/10/2021.

- Ranh gidi quy hoach dugc xac dinh nhu sau:

+ Phia Bic : Giap Khu dan cu quy hoach dudng Bao Hoa - Long Khanh.

+ Phia Nam : Giap Qudc 16 1.

+ Phia Péng: Gidp tuyén dudong Bao Hoa - Long Khanh,

+ Phia Tay : Giap dat néng nghiép.

- Quy mb dién tich 14p quy hoach: Téng dién tich tu nhién 209.4453 m’
(khoang 20,94 ha).

- Quy md dén s6: Khoang 2.000 - 3.000 ngudi.

- Ty 1€ lap quy hoach: 1/500.

2. Tinh chét, muc tiéu lap quy hoach:

a) Tinh chat Khu vyc 18p quy hoach s& d6 thi héa nhanh theo hudng phat
trién mé rong vé phia thanh pho Long Khanh nén dinh huéng phat trién khu dan cu
dugc dau tu ddng bd vé ha ting k§ thuét, ha tAng x4 hoi, phét trién ben vimg, hai
hoa véi thién nhién; quy md co cau phén khu chuce nang str dung dét, t6 chirc quy
hoach khu & phu hop theo quy chudn k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung.

b) Muc tiéu lap quy hoach:

-Cu the hod céc nghi quyét, chi truong phat trién kinh té - xa hoi va dau
tu co s& ha ting cua Tinh ty, Hoi ddng nhan dan, UBND tinh Pong Nai; Huyén



uy, Hoi ddng nhin dan, UBND huyén Xuan Loc; Pang tuy, Hoi df‘mg nhan dan,
UBND xa Xuén Dinh.

- Cu thé hoa quy hoach chung xéy dung xd Xuan Dinh; khai thac tiém
ning va loi thé ciia xa Xuan Dinh dé phuc vu cho su phat trién vung huyén Xuan
Loc, ving tinh Pdng Nai va nguoc lai.

- Gén két su phat trién x4 Xuan Dinh véi cdc x4 14n cén va thanh phé
Long Khanh; hinh thanh mot khu dan cu véi chirc nang & va cac cong trinh cong
cong phuc vu nhu cau ngdy cang cao ciia ngudi dan... phat trién bén viing, hai
hoa véi thién nhién.

- Xéc dinh quy mé dén s6, hudng phat trién khéng gian, quy hoach st
dung dat, quy hoach ha tdng phu hO‘p v6i diéu kién va yéu ciu phat trién kinh té
- x4 hoi, phuc vu doi song dan cu.

- Tao co s& phép ly cho viée xdy dung, quan ly xdy dung, kéu goi dau tu
va lap do an quy hoach chi tiét, 1ap cac du 4n dau tu xay dung.

3. Cac chi tiéu sir dung dat, kinh té k§ thuat:

Tuéan thu theo Quy chuan xdy dung Viét Nam QCXDVN 01:2021/BXD -
Quy chuin k¥ thuat quoc gia vé quy hoach xay dung do Bo Xay dung ban hanh
kém theo Théngz tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021,; ‘Quyet dinh s
1625/QD-UBND ngay 25/4/2024 ciia UBND huyén Xuéan Loc vé viéc phé duyét
Nhiém vu va du todn ldp quy hoach chi tiét xdy dung ty I¢ 1/500 Khu dan cu
ndng thon mai tai xa Xuén Pinh.

a) Chi tiéu vé sir dung dat:

- Dat & : > 25 m¥ngudi.
- Pét cong cong, dich vu : > 5 m¥/ngudi.
- Bt giao thong : > 5 m*nguoi.
- Pit cay xanh tip trung :> 2 m*ngudi.

: D6i vbi qui dat dé xay dung nha & xa hoi: Trong khu quy hoach khong bb
tri dat xay dung nha & x4 hoi.

b) Chi tiéu vé kinh té k§y thuat:

* M4t do, tang cao, chiéu cao t6i da va khoang Iui xay dung;

Ting | Chiéu Kh(?&?ng Khodng
’ MDXD lui ..

Stt Cong trinh . cao cao g lui sau

OO | thng) | @ | T (m)
' 1 (m)
1 |Nhaliénké 8090 | 3-5 | <19 | 3 >2
2 | Biét thu song lap <60 <3 <19 3 >2
3 | Biét thy don lap <40 <3 <19 3 =2
4 Ba} gido dj;;(: {Doi voi truong < 40 5.3 <19 >3 >3
mam non (o1 da la 2 tdng va




trucng tiéu hoc la 3 tang)
5 | Cong trinh thuong mai - dich vu <40 <6 <22 >6 >6
6 | Cong trinh ha ting k¥ thuat <100 1 <7 -
7 C01‘1g vién cdy xanh, quang (.5 1 <7 )
truong

* Tiéu chudn hé thdng ha tang k¥ thuét:

- Tiéu chuan cap dién
- Tiéu chuan cap nudc
- Tiéu chuan nudc thai

- Tiéu chuan thai rac

- Tiéu chuén théng tin lién lac

- Thué bao truyén hinh cap

:1.000 kWh/nguoi/nam.

: > 100 lit/nguoi/ngay.

: 100% nudce cép.

: 0,8 - 1,0 kg/ngudi/ngay.
: 2 may/ho.
: 01 thué bao/ 01 ho.

* Bai do xe cho du an vai chi tiéu 2,5 mZ/ngur(‘yi, du kién dugc bo tri ngadm
tai cac khu cong vién cdy xanh tap trung cua du an.

4. Quy hoach st dung dat, phan khu chirc ning:

a) Bang co cau sir dung dét:

e Loai dit D"(p:::;dl ?&l)e xﬁyhgig"}%) (n(fz'}L;'ﬁﬁi)
I Dit & 91.111,0 43,50 38,8
1 Pt nha lién ké 67.378,8 80-90
2 | Dt biét the don ldp 6.759,0 <40
3 | Dat bigt thu song ldp 16.973,2 <60 ]
II | DAt thuong mai dich vu 6.974,9 3,33 <40 30 |
Il | DAt gio dyc 79789 | 3,81 <40 34
IV | Dit cay xanh 29.061,3 13,88 <8 12,4
\% Dit cay xanh cach ly 1.931,8 0,92
VI | Dét ha ting k¥ thuat 416,5 0,20
VII | Dit giao thong 71.970,9 34,36 30,6
Téng 209.445,3 | 100,00 89,1

Téng sb 653 16 dét &, trong dé 530 16 d4t nha lién ké, 100 16 dét biét thu
song lap va 23 16 dét biét thy don lép.

b) Phan khu chirc nang:

Phuong 4n co cdu phan khu chirc ning dugc to chirc trén co s¢ ton trong

hinh thai, nét dic thu cta diéu kién tu nhién tai khu vuc, khong phé v& dia hinh
va diéu kién thién nhién san c6, t6 chic céc loai hinh n}}é g, cong trinh cong
cong dép tmg nhu cau sinh hoat, nghi ngoi, dam béo két ndi ha tang k¥ thuét voi




khu vuc lan can... gom cac khu chirc nang chinh nhu sau:

- Dat & (3 loai hinh nha 6): Céc ddy nha lién ké véi tdng dién tich khoang
6,73 ha, ting cao 3«3 tang. Cac day nha biét thu song lap vai tong dién tich
khoang 1,69 ha, ting cao <3 tang Cé4c ddy nha biét thu don 1ap véi tdng dién
tich khoang 0,67 ha, tAng cao < 3 tang.

- Pét cong cong: B6 tri khu dét giao duc tai khu vuc trung tdm cua khu
vuc 1dp quy hoach nham phuc vu nhu cau gido duc, ddm bzo béan kinh phuc vu
theo quy dinh. B3 5 trf 02 khu dét thwong mai dich vu tai phia Pong Béc va phia
Nam. Té chite céc cong trinh trung tdm thuong mai, dich vu. vin phong... phuc
vu nguoi dan tai khu dan cu va toan khu vue.

- Pt cay xanh: Gdm céc cdng vién nhém & phuc vu nhu cau thu gidn, thé
dyc thé thao... cua ngudi dén va cong vién doc dudng giao thong, nhom nha dam
bdo ban kinh phuc vu < 300 m. Tong dién tich ciy xanh céng vién khoang 2,9
ha.

- Pt giao thong va ha tang ky thuat: Phuong an quy hoach bc"')’tri hai truc
duong chinh theo huéng Pong Bac va Tdy Nam chay doc theo tuyén nha lién
ké. Céc tuy én ducng con lai b6 tri khép kin, han ché giao théng ddm xuyén va
chia cit nhém & nhung van dam bao kha ning luu théng, két ndi. Tong dién tich
dat giao t}}ong kboang 7,19 ha. Tram xtr ly nudc thai dugc b tri tai khu vuc 90
cao d6 thap nén thuan lgi cho viéc thu gom nuéce thai va xr ly dat tiéu ch}Jén
quy dinh trude khi thé‘i ra rp(")i trubng, tram xur ly vo1 dién t1'c]1’416‘,5 m? ¢6 bb tri
cong vién cdy xanh nam ti€p gidp nham han che anh hudng tiéng 6n va my quan
khu dén cu.

5. T4 chirc khong gian kién tric canh quan:

5.1. T6 chtc khong gian:

a) Bo cuc khong gian kién trtc toan khu:

- Khong gian l(ién tric duoc td chirc trén co sd ton trong dia hinh va céc
diéu kién tu nhién san c¢d. Céc truc duong chinh va phu ctia du an duge bo cuc
theo 6 ban co.

- Khu ¢ da duge nghién ctru cach xir Iy khong gian ¢ cling nhu su thong
thoang, khi hau, cianh quan khu vuec. Bb tri 3 loai hinh nha ¢: Nha ¢ lién ké tlep
giap voi cac truc duong chinh, phu c6 thé két hop véi kinh doanh; nha & biét thu
song Jap bd tri & trung tAm du 4n; nha & biét thu don 1ap b tri & trong khu vuc
cdy xanh cong vién cua du an.

- Khu c6ng vién cy xanh tao khong gian lgién tric hai hoa ting thém vé
dep canh quan to2n khu vuec, khai thac tot cac dicu kién thién nhién san ¢ tao
nén mot khu nha & dic trung kiéu mau.

- Khu cong cong - dich vu thuong mai bd tri tIep giap v6i tuyén duong
chinh (dudng huvén Béo Hoa - Long Khanh, va quoc 1§ 1) thuén loi cho viéc
uep can va dap tng t6t nhu clu coa ngudi dan trong khu vire.



b) B6 cuc khéng gian chi dao, céc tuyén, diém nhén quan trong:

- Khéng gian chu dao, diém nhén: Cong trinh thuong mai dich vu tang
cao < 6 tAng vdi kién triic hién dai 1a diém nhén ctia khu vie. Cac cong trinh nha
& duge té chie doc tuyén duong cé tang cao < 5 té“mg, kién tric hién dai, co thé
két hop khong gian & véi hoat dong thuong mai nhd 1¢.

- Céc tuyén giao thong quan trong: Khong gian kién tric canh quan khu
nha & dan cu tai x4 Xuan Dinh dugc t6 chirc trén co s& ton trong hinh thai,
phuong thirc 0 _cua nguoi dan trong vung, khong pha vG dia hinh va cic diéu
kién tu nhién sin c6. Céc tuyén giao thong dbi ‘ngoai két ndi cac tuyén chinh va
phu cua du an két hop véi céc day nha lién ké thwong mai, cac ddy cong trinh
thuong mai. Céc tuyén giao théng dbi ndi trong céc 16 nha song song hodc
vudng goc.

- Khu vuc céng vién - cdy xanh, khong gian md: Khu cong vién cdy xanh
tép trung va cac cong vién khu ¢ la cac cong trinh kién trac 1nho, san bai, 16i di
bo két hop véi khong gian cdy xanh tao nén moi truong séng lanh manh cho
ngudi dan trong khu vure. Trén céc truc dudng t chie trong céc loai cdy tan lon
c¢6 nhiéu béng rAm nhim ting cudng giao théng dudng bd, dé dang tiép cén dén
céc khong gian mé, khéng gian cdy xanh va dén cdc khu vuc cong cdng trén cic
truc chinh.

- Céc yéu céu vé td chic va bao v¢ canh quan: Péi vai cac khu vue xdy
dung cong trinh dam bao céc yéu cau vé chi gidi xdy dung (khoang lui), kién
triic, mau sic cdng trinh nha & hai hoa véi khu vue lan cén. Bm voi1 cac khu vuc
khong gian cdy xanh, cac khu vuc khong gian mé t6 chirc tréng cdy xanh, tham
hoa, két hop mdt sé cong trinh kién triic biu twong, cong trinh kién triic nho
mang tinh cong ddng cao nhim tao nén cac khong gian giai tri, sinh hoat cong
dong hép dan, ly tuéng cho ngudi dan trong khu vuec.

- Céc tién nghi khac: Cac bd rac dugc b tri doc theo céc via he, cach
khoéng tir 30 - 50 m. Céc tru dén chiéu sang dugc bd tri xen vao giita hai cdy va
ding khoéng cach quy dinh. Céc ghé da nghi chan dugc bd tri rai rac tai céc tan
céy thudc cac khu hoa vién cay xanh ctia khu ¢. Nén via he 16t bang loai gach
chiu duoc mua néng cé mau sic trang nha, tuoi vui sinh dong. Cac boén céy, bon
hoa dugc xay dung loai gach, da c6 mau sic phit hop, ¢é ludi sic hoa vin. Cac
tru dén tin hiéu, bién béo, dugc bé tri tai cac giao 1§ quan trong cua khu va noi
c6 161 danh riéng cho nguoi di bd bing ngang.

5.2. T4 chirc kién triic canh quan:

a) Quy dinh vé mat d6 va ting cao xay dung:

- Khu nha lién ké véi kich thuée 6x20 m: V& hinh déng va mau séc c6 the
gidng nhau de tao sy thong nhat vé mit kién trac va thAm m¥ cho toan khu. St
dung mau sic hai hoa, tranh diing cidc mang tudng 16n mau t61 nhu mau den,
mau nau...

+ Tdng sb 16 nha lién ké © 530 can.



+ Mat do xdy dung : 80-90%.

+ 86 tang - 03 - 05 tang + mai.

+ Chidu cao nén hoan thién .+ 0,3 m (tinh tir cao dé nén cot 0,0 m).
+ Chiéu cao ting 01 :+ 3,9 m (tinh tir cao dd nén cbt £0,0 m).
+ Chiéu cao tang 02 -+ 7,4 m (3,5 m/tang).

+ Chiéu cao ting 03 :+ 10,9 m (3,5 m/tang).

+ Chiéu cao ting 04 :+ 14,4 m (3,5 m/ting).

+ Chiéu cao tang 05 .+ 17,7 m (3,3m/tang).

+ Chidu cao méi : <03 m.

+ D6 vuon ban cong toi da :1,2-1,4m.

+ Khoang IUi phia truéc nha  : 03 m.

+ Khoang 1ti phia sau nha :>02 m.

- Khu nha biét thu song ldp véi kich thude 8x20 m: V2 hinh déng va mau
sdc ¢o thé giong rhau dé tao sy thong nhat vé mét kién tric va tham my cho toan
khu. Str dung mau sdc hai hoa, tranh dung cac mang tudong lon mau toi nhu mau
den, mau niu...

+ Téng s6 16 nha lién ké : 100 can.

+ Mat do xdy dung : 60%.

+ 86 tang : <03 tAng + mai.

+ Chiéu cao nén hoan thién : +0,3 m (tinh tir cao do nén cbt +0,0 m).
+ Chiéu cao ting 01 : 43,9 m (tinh tir cao dé nén cbt £0,0 m).
+ Chiéu cao ting 02 . +7,4 m (3,5 m/ting).

+ Chiéu cao tang 03 :+10,9 m (3,5 m/tang)

+ Chiéu cao mai : <03 m.

+ P06 vuon ban cong t6i da :1,2-1,4 m.

+ Khoang I1 phia truéc nha  : 03 m.
+ Khoang i phia sau nha :>02 m.

- Khu nha biét thy don 14p v6i kich thude 12x20m: Vé hinh déng va mau
sac tao su thong nhat vé mat kién tric va tham my cho toan khu. Str dung mau
sac hai hoa, tranh dung cac mang tudong 16n mau toi nhu mau den, mau nau. ..

+ Tbng s6 15 nha lién ké : 23 can.
+ Mat do xéy dung : 40%.
+ 86 ting ' : <03 tAng + mai.

+ Chiéu cac nén hoan thién ~ :+0,3 m (tinh tir cao do nén ¢t £0,0 m).
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+ Chiéu cao tang 01 : 43,9 m (tinh tir cao d6 nén cbt +0,0 m).
+ Chiéu cao tang 02 : +7,4 m (3,5 m/tang).

+ Chiéu cao ting 03 :+10,9 m (3,5 m/ting).

+ Chiéu cao mai :<03 m.

+ D6 vuon ban cong tdi da :1,2-1,4m.

+ Khoang lui phia truéc nha  : 03 m.

+ Khoang Iui phia sau nha :> 02 m.

(Chi tiéu xay dung chi tiét cho tirng & nha dugc xé4c dinh cu thé trong
bang thong ké nha & lién ké kém theo)

- Khu thuong mai dich vu:

+ Dién tich 16 dit xdy dung :6.974,9 m2.

+ Mat do xay dung : 40%.

+ 86 tang : <06 tang.

+ Chiéu cao 1522 m,

+ Chi gidi xay dung : 06 m dbi véi céc truc duong ndi khu, 04

m d6i v6i ranh dét.
- Khu gido duc (Truong mam non):
+ Dién tich 16 dit xdy dung  :7.978,9 m2.

+ Mat d6 xay dung : 40%.

+ S6 tang : 02 - 03 tang.

+ Chiéu cao :<19m.

+ Chi gidi xay dung : 03 m déi véi cac truc duong néi khu.

- Khu cay xanh - thé duc thé thao: Khu cong vién thé duc thé thao dugc b
tri & 161 cac khu ¢ thuan tién phuc vu nhu céu, thu gian, thé duc thé thao... cua
nguoi dan va cong vién doc duong giao théng, nhom nha véi mat do xay dung
toi da 05%, chiéu cao t0i da 07 m. Tong dién tich céng vién 29.061,3 m>.

b) Quy dinh vé vat goc tai giao 16:

- Géc giao 16 cua 2 duong ap dung kich thude vat goc theo quy chuén,
quy pham, tiéu chuan hién hanh. Ban kinh cong tai céc giao 1§ 1a R = 08 m.

¢) He phd (via he):

- Trong moi trudng hop, khong dugc 14n chiém, xay dung lam thay doi
cao do quy dinh cda tirng he pho.

- Khi ¢6 yéu cdu sira chita, lam dep mat hé phd (khong thay dbi cao do
mét nén) phai c6 sy chap thuan cia co quan quan ly long 1€ duong.

5.3. Quy hoach canh quan cay xanh:
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a) Mang céiy xanh cong vién tip trung: Cong vién la khong gian cong
cong quan trong trong mot khu d6 thi, noi con nguorl giao tiép vdi con nguoi va
v6i thién nhién. Vé mat thdm my, canh quan cong vién cung g6p phan lam mém
céc khdi cong trinh kién tric. Cac cdy trdng trong cong vién phal cao va cé tan
rong dé tao bong mat. Dudi mat dAt 12 cac bai co rong ¢6 trdng xen ké hoa tao

thém mau sic va hvong thom.

b) Cay xarh doc cac tuyén dudng:

- Via he trclng khu dan cu c6 chidu rong nhd nhat 3,5 m nén cha yéu sir
dung cay loai c6 chidu cao < 10 m, duong kmh than cdy 06cm, tan rong 05 - 06
m, trong cach khoang 8 - 12 m, khoang céch t6i thiéu doi v 18 duong 12 0,8 m.

- Cay xanh dudng phé tao thanh méi lién két cac “diém”, “dién” cay xanh
dé tro thanh hé thong cdy xanh cong cong. Co téc dung trang tri, chong bui,
chong 6n, phoi két kién tric, tao canh quan dudng pho, cai tao khi héu, va khéng
lam anh hudng t¢: cdc cong trinh ha tang d6 thi.

6. Quy hoach hé thong ha ting k¥ thuat:

a) Quy hoach san nén:

- Do dbc thiét ké san nén chung dam bao thoat nude theo hudng do doc
thiét ke tr trong nén céc 16 dat theo quy hoach ra hé thong thoat nudc chung cua
khu vuec.

- Pam bao thuén loi vé giao thong d6 thi, khbi luong dao dap la nho nhat.

- Pam béo d6 déc duong giao thong tdi da 1a 04%.

- D6 dbc nin timg cbng trinh dam bao cho viéc thoat nurde mit tu chay.

- Khu vuc co dia hinh dang tuong d6i dbc, cao do dia hinh thay doi tur
+146.54 m dén +164,22 m. Dia hinh tu nhién d6c tir Tay sang Dong va tur trung
tam du an vé huéng Bac va Nam.

- Bam theo dia hinh tu nhién va cao do khéng ché tai cac tuyén duong
xung quanh khu quy hoach dé san lap.

- Chon cao d6 x4y dung cb ging bam sat dia hinh tu nhién, cao d6 san nén
l6n nhat +163,5 m phia Tay Nam, cao d§ nho nhat +148,5 m & phia Bac.

b) Quy hoach giao thong:

* Giao thong dbi ngoai: Phia Pong 1a tuyén dudnz Bao Hoa - Long
Khéanh c¢6 1o gidi quy hoach 45 m. Phia Nam la tuyén duong Quoc Lo 1 ¢6 16
2161 quy hoach 60 m.

* Giao théng d6i noi:

- Hé thong giao thong duoc thiét ké tao su két ndi gitra cac khu chirc nang
mot cach tbt nhat, to chire giao théng thuén tién, an toan.

- Tr hé théng giao thong truc chinh quy hoach bd tri cic tuyén dudng theo
mang luéi 6 c& dam bao két ndi va phuc vu cc khu chire n ing, khu & trong du
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- Truc trung tdm dy 4n la tuyén duong D2, 16 gidi quy hoach 20 m va
duong M4, 10 giéi quy hoach 17 m.

+ Duong D2 16 gidi quy hoach 20 m:

o Bérong mit duong :6mx2=12m.

o Via hé hai bén 4mx2=8m.

+ Duong M4 19 gidi quy hoach 17 m:

o Bé rong mat duong :4,5mx2=9m.

o Via hé hai bén :4mx2=8m.

- Céc tuyén con lai c6 16 gi6i 15 m (duong D1, duomg D3, dudong M1,
duong M2, duong M3, duong N1, duong N2, dudng N3, duong N4, duong N3,
duong N6, duong N7, duong N8, duong N9, duong N10, duong N11):

+ Bé rong mit duong :3,5mx2=7m.

+ Via hé hai bén :4mx2=8m.

* Cac yéu t6 k¥ thudt vé giao thong:

- Két cAu mit dudng: Mit duong trong khu quy hoach 1a mit dudng bé
tong nhya nong.

- Mét duong duogc b tri mat cat ngang ddc vé 01 bén hodc 02 bén véi do
doc ngang 2%. Trén cac tuyeén duong phai cé giai phap xu ly thoat nudc mua
triét de, tranh dé lang dong trén mat duong.

- Két cAu via he: Lat gach Terazzo mau vang, do, xanh...

- Ban kinh b6 via chon Rmin = 8 m d6i véi giao théng déi noi.

¢) Quy hoach thoat nudc mua:

- Hé théng thoat nudc mua cia khu duge xdy dung hoan toan mdi va dé
dam bao vé sinh moéi truong, hé thong thoat nudc mua phai xay dung tach riéng
vdi hé thong thoat nudce thai.

- Cac tuyén thoat nudc mua la tu chay, dugc bé tri trén co s tan dung toi
da d§ doc cua dia hinh, sao cho chi€u dai cua tuyén la ngan nhat. Céac tuycn
thoat nudc s€ duogc bo tri trén via hé tai cac tuyén duong.

- Céng thoat nudc mua dung céng BTCT, hé ga thu nude duogce b tri doc
theo cac tuyén cong, ho ga dugc xdy dung mdi bang BTCT, khoang céach gitta
cac ho ga tir 20 - 30 m.

- Phan chia luu vuc hop 1y, tin dung cdc hudng thoat nude cia dia hinh
san nén, két hop vdi cong thoat nude doc duong dam bao thoat nudc dé dang,
khong gay & dong ung ngap cuc bd, hudng thoat nudec.

- Hé théng thoat nudc mua ndi khu du 4n duge xay dung méi hoan toan
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bing cbng tron BTCT, tach riéng véi hé théng thodt nudc thai, hudng thoat
nude phi hop voi dia hinh tu nhién va quy hoach san nén.

- Toan bd khu quy hoach duoc thu gom tir céc tuyén « :ng nhanh va thoat
ra c4c cac tuyén cng chinh trén céc truc dudng M2, M3, M4 va du’0'ng Bao Hoa
- Long Khanh sau do thoat vé duong D1 va dau nbi thoat nude ra sudi hién hitu

& phia Béc du 4n

- Hé thdng thoat nudc trong khu vyc dugce thiét ké theo hinh thirc tu chay.
Cbng thoat nude sir dung loai cong tron BTCT D600 dén D1500.

d) Quy hoach thoat nudc thai, rdc thai va vé sinh méi truong;:

* Thoat nudc thai:

- Tong luu luong nudc thai: 410 m*/ngay.

- Hé théng thoat nudc thai trong du 4n dugc b6 tri rién g biét hoan toan voi
hé théng thoat nudc mua. Toan bd nude thai dugce thu gom bang hé thng cbng
bé tong cot thép D300, D400

- Toan bd nuée thai tir cac cong trinh duge xir ly so bd bing céc bé tu
hoai b6 tri trong timg céng trinh trude khi x4 ra hé thong cong thoat nudce thai
tap trung dua vé hé thong xir ly nudce thai.

- Tram x1r |y nudce thai dat & goc phia Tay Bic du 4n,tzi khu dat HTKT

- Tram c6 cong suét tbi thidu: 410m’.

- Yéu céu chung v& méi truong cta hé théng xir Iy nudc thai tudn thu theo
ding TCVN 7222: 2002. Hé thong xur ly nudce thai ap dung cong nghé xr ly tién
tién tranh gay 6 nhiém moéi truong.

- Nude thai sau xir ly dat quy chuén Viét Nam QCVN 14:2008/BTNMT,
cot A (theo phén ving tiép nhan quy dinh tai Quyet dinh s6 35/2015/QD-UBND
ngay 19/10/2015 ciia UBND tinh Dong Nai vé viée phén ving mdi truong tiép
nhan nudc thai va khi thai cong nghiép trén dia ban tinh Pong Nai).

- Cong thoét nuéc thai dudi via he dugc ding loai cong BTCT ly tim dic
san chiu tai trong H10, cé dudng kinh D300, D400. Du6i dudng st dung cong
ly tdim chiu dugc tai trong xe H30, c¢6 duong kinh D300, D400.

* Réc thai, vé sinh mdi truong:

- Chét thai réin sinh hoat dugc thu gom va tién hanh ohén loai tai ngudn;
rac thai thu gom theo tung khu vuc va chira trong céc thung chtra chuyén dung,
c6 dan nhén phén loai rac tai ngudn. Hang ngay, rac sinh hoat dugc don vi ¢
chirc nang thu gom, van chuyén va xtr ly theo quy dinh.

- Chat thai nguy hai duge bd tri khu luu gitr va thiét bi chuyén dung dé
luu ch‘l’ra tirng loa: chat thai riéng biét, thuc hién dan nhin va ma chat thai hai va
hop déng v&i don vi ¢6 chirc nang thu gom, xur ly theo quy dinh.

- Thu gom, xir Iy céc loai chét thai sinh hoat va chit thai riin cong nghiép
thong thuong phat sinh trong qué trinh thuce hién du 4n dam béo céc yéu cau vé
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an toan va v€ sinh méi truong theo quy dinh cia Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP
ngay 10/01/2022 cua Chinh phd, Thong tu so 02/2022/TT-BTNMT ngay
10/01/2022 cua B$ Tai nguyén va Mai truong va cac quy dinh c6 lién quan cta
tinh Dong Nai. -

d) Quy hoach cip nudc:

* Téng nhu céu dung nudc: 780 m*/ngay.

* Ngudn nudc: Ngudn cdp nude tir tuyén dng cép nude trén dudong Bao
Hoa - Long Khanh.

* Mang lué6i éng cép nudc:

- Pé cung cép nude cho du an v6i nhu cdu tinh toan, can phai xdy dung
mang ludi phan phoi dam bao tiéu thu nudce hop ly.

- Puong dng cap nudc sir dung éng HDPE.

- Puong éng sir dung dng D110.

- Puong ong cap nudc chinh va duong ong nhanh dugc thiét ké hoan
thién, dam bao cap nude dén ‘tung h¢ dén va don vi dung nudc dong thoi dinh
huéng ddu ndi véi hé thdng cp nudce cia céc khu vuc 1an can.

- Mang ludi duong & b6ng s& duoc bo tri theo dang mach vong, dé dam bao
nuéce cap khong bi gidn doan khi c¢6 su ¢d xay ra.

- Ong cép nuéc dit dudi via he voi chiéu sdu chén 6ng t6i thleu tir 0,5 m.
Tai nhitng vi tri bang dudng str dung 6ng 16ng thép véi dd sau chon dng tdi thicu
tr 0,7 m.

- Trén céc tuyén éng co bé tri cac tru ctru hoa véi khoang cach trung binh
khong vuot qua 150 m/try, dé thuén tién cho viéc lay nudc chira chay.

e) Quy hoach cép dién:

- Dy 4n duoc cép dién tir tuyén duong dién 22kV chay doc theo Quoc 19 1
xuat phat tir tuyén 477 Xuan Phu - Tram 110/22kV Xuén Truong.

- Téng cong suét st dung: 1.470,0 kVA.

- Ludi dién trung thé: Xay dung moi duong déy trung thé ngam su dung
cap CXV/DSTA 24kV + CV 0,6kV (c6. tiét dién pht hop véi cong suit cia timg
nhanh phu tai) cép dién dén cac tram bién 4p than tru thep Duong day cdp ngdm
22kV xdy dyng méi dugce di trong éng HPDE (dbi véi nhitng doan bang duong
nhya, cap dugc di trong bng STK) c6 dudng kinh phu hop véi tung loai cép
ngam va dugc chén ngam dudi dat (do sdu dit cap ngam so véi cbt chudn quy

hoach khéng nho hon 0,7 m).

- Tram bién 4p: Chon tram bién 4p 3 pha xay dung méi c6 cong suét 01
100kVA, 05 TBA 250kVA, 02 TBA 400kVA cung cap dién sinh hoat, thuong
mai dich vu, trrong hoc va hé thong chiéu sang den.

- Pudng day ha thé: Xay dung méi dudng ha thé ngdm str dung cap
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CXV/DSTA 0,6 kV (c6 tiét dién phu hop vai cong sudt cua ting nhanh phu tai)
cép dién dén céc tu phan phéi ha thé. Puong diy cap ngam 0,6 kV xiy dung
mdéi dugc di trong 6ng HPDE (do1 véi nhitng doan bing duong nhya, cap dugc
di trong 6ng STK) ¢b duong kinh phu horp voi tung loai cap ngam va chén ngam
dudi dat (d6 sau dit cap ngam s0 v6i cbt chudn quy hoach khong nhé hon 0,7
m).

- Hé théng chiéu séang dén dudng: Str dung cap ngam CXV/DSTA 0,6 kV
di ngam trong 6ng HPDE (dbi véi nhimg doan bing duong nhua, cap duorc di
trong 6ng STK) c6 dudng kinh phu hop tung loai cap ngam va chén ngdm dudi
dat (o sdu dat cap ngdm so vdi cbt chuin quy hoach khong nho hon 0,7 m). Sur
dung tru st trang kém day 3 'mm hinh c6n cao cao 8 m va cin dén cao 2 m,
vuong xa 1,5 m cho céc tuyen dudng. Tru trong cach mép dudng 0,7 m va
khoang cach trung binh gitta hai tru la 25 m dén 35 m. St dung dén LED 220V
anh sang vang cong suat phu hop vdi tiing cap dudng va loai duong, IP = 66.

g) Quy hoech thong tin lién lac

- Thué bao ¢b dinh (truyén hinh cép, internet c6 déy): 01 thué bao/02
nguoi. |

- Thué bao truyén hinh cap: 01 thué bao/01 ho.

- Téng s6 thué bao (dién thoai c¢b dinh, internet c6 day) khoang: 1.590
thué bao.

- Mang thdng tin di dong dam bao phu séng toan b khu vuc quy hoach.

- TUr Tram wmn théng Xuén Loc c6 mot tuyén cap quang, ludn trong ong
PVC D110 chén ngam, dua t6i tong dai ctia khu vuc thiét ké thong qua tuyén
cap du kién duoc di doc dudng Bao Hoa - Long Khanh.

-Tu téng d al cua khg vue, cap dién thoai sé& duoc dua (61 cac hd tiéu dung
thong qua hé thong cong bé ngdm duoc xay dung maoi.

- Cac tuyén cap s& ding 6ng PVC D63 hoic c6 kich ¢& phu hop di ngam.

- Hé lhong truyén hinh cap va cac mang cap quang sé dugc dua té1 khu
vuc thiét ke bd1 rha cung cap Tur day sé dugc dua tdi cac cong trinh thong qua
hé théng céng bé D63 di ngdm trong khu vuc.

! 7. Giai phap bao vé méi trudong: Thue hién theo ]_,uét Bao vé mdi truong
s0 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020 va Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay
10/01/2022 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mét so diéu coa Luéit Bao vé méi
truong.

8. Hang muc cdng trinh du kién ddu tu: Pau tu x4y dung dudng giao
thong va hé thdng ha tang k¥ thuat khu dan cu.

9. Quy dinh quan ly x8y dung theo d6 4n quy hoach: Ban hanh quy dinh
quan ly xdy dung theo dd 4an quy hoach chi tiét xay dung ty 1 1/500 Khu dan cu
ndéng thén maéi ta: xd Xuan Dinh, huyén Xuin Loc gom 04 Chuong va 21 Diéu
tuén thu theo quy dinh tai Khoan 2, iéu 20 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay
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06/5/2015 cia Chinh phu.

10. Thanh phén hd so: Thyc hién theo Théng tw s 04/2022/TT-BXD
ngay 24/10/2022 cua Bo Xay dung quy dinh vé h6 so nhiém vu va hd so do 4n
quy hoach xdy dung vung lién huyén, quy hoach xdy dung ving huyén, quy
hoach dé thi, quy hoach xay dung khu chic nang va quy hoach néng thon.

Piéu 2. T chic thuc hién:

Trén co s& dd an quy hoach chi tiét d6 thi dugc phé duyét, giao trach
nhiém cac co quan lién quan nhu sau:

1. UBND x4 Xuan Dinh t6 chirc cong bd cong khai d6 an quy hoach theo
quy dinh. Quan ly xdy dung, quan ly moc gidi ngoai thuc dia theo dd 4n quy
hoach dugc phé duyét.

2. Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi:

- Cung cép hé so d6 4n quy hoach dugc phé duyét dé S& Xay dung, Phong
Nong nghiép va Méi truong, UBND xa Xuan Dinh luu trit theo quy dinh.

- Té chirc cdm mée gidi va ban giao UBND x4 Xuan Dinh quan ly médc
gid1 ngoai thuc dia theo quy hoach.

- Theo dbi, huéng din UBND xa Xuéan Dinh thuc hién quan ly xay dung
theo do an quy hoach dugc phé duyét.

3. Phong Nong nghiép va Moi trudng trén co so dd an quy hoach duoc
phé duyét tham muu UBND huyén quan ly vé dat dai theo quy dinh.

4. Phong Tai chinh - Ké hoach chu tri, phéi‘ hop céc co quan, don vi lién
quan tham muu UBND huyén to chirc moi goi dau tu du an Khu dén cu noéng
thon mai tai xa Xuén Dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Biél} 4. Chanh Van phong HDND ’VE‘l UBND huyén, Truong phong Tai
chinh - K& hoach, Truéng phong Kinh té, Ha tdng va D6 thi, Trudéng phong
Nong nghiép va Méi truong, Chu tich UBND x& Xuan Dinh va Thu truong cac
co quan, don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM Uy BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 4; =

- UBND tinh;

- S& Xay dung;

- Chu tich, cac PCT. UBH;
- Chanh, Phé Vin phong;

- Luu: VT-TH (Cub:f)’.‘/
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